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WIESBADEN 2030+ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Vorwort

Liebe Wiesbadenerinnen,
liebe Wiesbadener,

ich freue mich sehr, Ihnen heute die
Ergebnisse des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes Wieshaden
2030 + tberreichen zu kdnnen.

Integrierte Stadtentwicklung kann
wie die Personlichkeitsentwicklung
einer Stadt verstanden werden:
Jede Stadt hat ihren eigenen
Charakter und entwickelt im Laufe
der Zeit unverwechselbare Ziige, die
durch die Ziele, Vorstellungen und
Maglichkeiten ihrer jeweiligen
Burger gepragt sind. Flr Stadt-
planung und Stadtentwicklung
bedeutet dieses, trotz aller Trends,
Verénderungen und Herausforde-
rungen bei allen Planungen diesen
Charakter weiterzuentwickeln, um
die Individualitat und Identitat zu
erhalten.

Unsere Stadt wachst weiter. Der-
zeit leben in der Landeshauptstadt
Hessens ca. 290.000 Einwohner und
Einwohnerinnen. Nach der aktu-
ellen Bevélkerungsprognose wird
ein kontinuierlicher Anstieg dieser
Bevolkerungszahl um 4,9% - etwa

14.000 Personen — bis zum Jahr
2035 auf knapp 304.000 geschéatzt.

Auch mit dem ,Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept Wiesbaden
2030+ richten wir den Blick auf
die Zukunft Wiesbadens (iber das
Jahr 2030 hinaus. In vielen ge-
sellschaftlichen Bereichen setzen
wir uns mit neuen Herausforde-
rungen und Bedurfnissen ausein-
ander. Hierzu gehdren neben der
zunehmenden Nachfrage nach
bezahlbarem und bedarfsgerechtem
Wohnraum unter anderem auch die
Erwartungen an Burgerbeteiligung
und lokale Demokratie, E-Mobilitét,
soziale Integration, Klimawandel
und Energiewende. Der integrierte
Ansatz von ,Wiesbaden 2030+
biindelt alle Handlungsfelder inter-
disziplindr und ressortubergreifend
und fungiert damit als Wegweiser
und Leitlinie fur die Zukunft. Erst-
malig legt die Verwaltung hiermit
das Konzept einer Stadtentwicklung
»aus einem Guss“ zur Beschlussfas-
sung vor, in dem alle Ziele, Planun-
gen und GroRprojekte in einem Ge-
samtkontext und fachiibergreifend
dargestellt werden.

Biirgerschaft, Politik und Verwal-
tung waren in einem trialogischen
Austausch an der Erstellung des
Konzeptes beteiligt. In einem kon-
zentrierten Prozess haben wir ge-
meinsam gearbeitet und diskutiert.
Die Offentlichkeit und die Akteure
der Wieshadener Stadtgesellschaft
waren eingeladen, sich als Motor
und Ideengeber in die Zukunftsent-
wicklung einzubringen.

Mein herzlicher Dank gilt daher
allen, die sich an der Entstehung
von Wieshaden 2030+ beteiligt
haben, flr ihr vielfaltiges,
konstruktives und bereicherndes
Engagement. In erster Linie seien
dabei die Burgerinnen und Biirger
genannt. Ganz besonders gedankt
sei aber auch den Vertreterinnen
und Vertretern der Politik und den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
der Stadtverwaltung, die sich mit
grofRem Engagement partei- bzw.
dezernatsiibergreifend in das
Konzept eingebracht haben.

Sven Gerich

Oberblrgermeister der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, Mérz 2018




Liebe Wiesbadenerinnen
und Wiesbadener,

es ist mir als Stadtentwicklungsde-
zernent eine grofRe Freude, Ihnen
das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept Wieshaden 2030+ als fach-
lich-strategische Grundlage einer
zukunftsfahigen und nachhaltigen
Stadtentwicklung in der wachsen-
den Metropolregion RheinMain
présentieren zu durfen.

Mit Wieshaden 2030+ erfolgte
erstmals in der Geschichte der
Landeshauptstadt Wiesbaden eine
integrierte Betrachtungsweise von
innerhalb der Stadtverwaltung
vorliegenden Fach- und Entwick-
lungskonzepten sowie deren Wei-
terentwicklung. Ergebnis ist eine
durch unterschiedliche Impuls-
raume gepragte Stadtlandschaft,
die erhebliches Potenzial bietet, die
vorhandene Lebensqualitat auch
bei weiterem Wachstum nicht nur
zu erhalten, sondern in Teilen sogar
noch zu steigern.

Nach meinem Versténdnis besteht
die zentrale Aufgabe der Wiesha-
dener Stadtentwicklung darin, die
heutigen Qualititen der Stadt und
ihrer Quartiere auch fur kinftige
Generationen zu bewahren, gleich-
zeitig aber flexibel Entwicklungen
zuzulassen und die Stadt fiir kom-
mende Herausforderungen vorzube-
reiten. Gleiches gilt selbstverstand-
lich fur die damit einhergehenden
Anforderungen der demografischen,
wirtschaftlichen und klimati-

schen Verénderungen Wiesha-
dens. Besonders sei hier nattrlich
die Notwendigkeit der Schaffung
ausreichenden Wohnraums fiir alle
Bevolkerungsgruppen thematisiert.
Entsprechende Potenziale werden
im vorliegenden Konzept analysiert
und aufgezeigt. Das Stadtentwick-
lungskonzept hildet aber auch die
Grundlage fir die Bereitstellung der
hierfir notwendigen sozialen und
technischen Infrastrukturausstat-
tung: Schulen, Kindertagesstétten,
Spiel- und Bewegungsraume, Griin-
und Freirdume, Verkehrsanlagen fiir
alle Verkehrsteilnehmer.

Auch fir die Ausrichtung und das
Image Wiesbadens als Wirtschafts-
standort werden Impulse gegeben.
Wo gewohnt wird, mussen auch
Arbeitsplatze bereitgestellt werden.
Deshalb sollen Wirtschaftsflachen
parallel zum Wachstum der Wohn-
bauflachen entwickelt werden. Um-
gekehrt sind es die oben erwéhnten
~weichen* Standortfaktoren der
Infrastrukturausstattung, die oft
ausschlaggebend fir Gewerbean-
siedlungen sind.

Ich wiinsche Ihnen eine interes-
sante und anregende Lektiire und
schliee mich den Dankesworten
des Herrn Oberbirgermeister an:
Ohne die aktive Mitwirkung von Po-
litik, Burgerschaft und Verwaltung
héatte dieses Konzept nicht entste-
hen kénnen. Ich freue mich auf die
weiteren gemeinsamen Entwicklun-
gen mit [hnen.

Hans-Martin Kessler

Stadtrat fiir Stadtentwicklung
und Bau, Mérz 2018
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Anlass und Ziel

Wie soll sich Wiesbaden bis
2030 und darlber hinaus
weiterentwickeln?

Wieshaden wéchst! Die Landes-
hauptstadt Wieshaden befindet sich

inmitten der Rhein-Main Region, einer

Region mit einem starken Wachstum.
Damit einhergehend stehen

kiinftig grof3e Herausforderungen
im Fokus der Stadtentwicklung.

Da die Landeshauptstadt Hessens
zu den Stédten mit einer hohen
Lebensqualitat und einer vielfaltigen
Wirtschaftsstruktur zahlt, hat sie
eine anhaltende Zuwanderung zu
verzeichnen. Doch wo steht unsere
Stadt 2030 und wie soll sie sich
dartiber hinaus weiterentwickeln?

Zu dieser Frage hat die Landes-
hauptstadt Wiesbaden einen
umfassenden Plan erarbeitet: Das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept
Wieshaden 2030+. In dieses Konzept
sind auch die Ideen der Biirgerinnen
und Blirger eingeflossen. Dafiir wurde
ein mehrstufiger Beteiligungsprozess
parallel zur Erarbeitung des
stadtebaulichen Konzeptes ins Leben
gerufen.

Zentrales Ziel des Stadtentwicklungs-
konzeptes Wiesbaden 2030+ ist

es, eine mittel- bis langfristige
Orientierung zu geben, die die
mafgeblichen Faktoren aufzeigt, an
denen die Stadtentwicklung in den
nachsten Jahrzehnten strategisch
ausgerichtet werden kann. Das
Konzept soll daher als Impulsgeber
und Diskussionsplattform dienen
und somit eine Transparenz fur
kuinftige Entscheidungen zur weiter
angestrebten Entwicklung erzeugen.

Dabei werden gezielt raumliche und
inhaltliche Schwerpunkte gesetzt,
die sich an den wichtigsten aktuellen
Herausforderungen orientieren:

wachsende Bevolkerung
demografischer Wandel
klimatische Veranderungen
wirtschaftliche Profilierung

In einem ersten Schritt wurden alle
fiir die Stadtplanung bedeutsamen
Themen analysiert.

Im Sinne einer informellen

Planung liegt das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept als
Leitkonzept fiir die kiinftige
Entwicklung der Landeshauptstadt
zugrunde. Die raumlich wirksamen
Zielaussagen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes bilden die

Basis sowohl fiir die Fortschreibung
des Flachennutzungsplans als

auch fiir weitere teilrdumliche und
fachspezifische Konzepte. Uber die
Leitideen und die daraus entwickelten
raumlichen Konkretisierungen
werden ,Leitplanken” der kiinftigen
Entwicklung Wieshadens definiert,
die eine langfristige Orientierung flir
eine geordnete Stadtentwicklung
ermdglichen.

Das Konzept betrachtet alle in der
Stadt relevanten Themenfelder
integrativ und zeigt Zusammenhénge
sowie Lésungsansétze bei raum-
lichen Konflikten auf. In &hnlicher
Mal3stéblichkeit wie der Flachen-
nutzungsplan (FNP) trifft das
Stadtentwicklungskonzept
flachenhafte Aussagen und bereitet
so die Aktualisierung des rechtlich
bindenden Planwerks vor.

Als strategische Planung bleibt

das Stadtentwicklungskonzept ein
dynamisches Instrument.

Die Prozesse , Integriertes Stadt-
entwicklungskonzept",
~verkehrsentwicklungsplan®

und die ,Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes* werden
zusammengefiihrt und aufeinander
abgestimmt.

Dialogmarke Integriertes Stadtentwicklungskonzept Wieshaden 2030+




Impressionen Wiesbadens

Akteure - Wer arbeitet mit?

Die Erarbeitung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes
hat den Anspruch, die heutigen
und kunftigen Nutzerinnen

und Nutzer der Stadt mdglichst
umfassend und aktiv in den
Planungsprozess einzubinden.
Der Weg zu einem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept

-rim.ﬂ':tﬂ
—c o - =amd 3

Wiesbhaden 2030+ beinhaltet
eine breite Beteiligung und
Information der Offentlichkeit
sowie die verstérkte Einbindung
unterschiedlichster Akteure und

Fachleute aus der Stadtgesellschaft.

Uber die Aufstellung einer
begleitenden ,,Projektstruktur®
erfolgte die intensive Einbindung
von Politik und Verwaltung als
trialogischer Prozess.

Auf diesen vielfaltigen Wegen der
Kommunikation wurde nicht nur
Transparenz hergestellt, sondern
auch eine fachubergreifende
Information erreicht. Das
Zusammenfihren aller relevanten
Gesichtspunkte ermdglicht zudem
die Verstandigung uber Aufgaben
und Losungswege.






Vorgehenswelise
Der Prozess und die Phasen
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Der Gesamtprozess

Die Entwicklung und Erarbeitung
des Stadtentwicklungskonzeptes ist
neben der planerischen Konzeption
eine grof3e Kommunikations- und
Kooperationsaufgabe. Innerhalb

der Verwaltung wurden daher
fachlbergreifende Informations-
austausch- und Bewertungsprozesse
organisiert, um so eine kontinuierliche
und interdisziplinére Sichtung

und Zusammenfiihrung von
unterschiedlichsten (Entwicklungs-)
Perspektiven, Fragestellungen

und Informationen Gber die
Landeshauptstadt zu gewé&hrleisten.
Die inhaltliche Erarbeitung des
Konzeptes durch AS+P Albert Speer
und Partner GmbH erfolgte unter
Einbindung der Verwaltung und Politik
sowie in enger Kooperation mit dem
Stadtplanungsamt als Auftraggeber.
FUr die crossmediale Beteiligung

wurde zudem die Agentur Zebralog
GmbH & Co. KG engagiert.

Der Gesamtprozess ist in fiinf Phasen
unterteilt, in denen die inhaltlichen
Fortschritte immer wieder mit den
Birgerinnen und Blirgern sowie

der Fachoffentlichkeit gespiegelt
wurden. Ziel ist es, das Konzept so
nachvollziehbar und konsensféhig
wie mdglich zu gestalten. Die
Erkenntnisse und Ergebnisse der
einzelnen Phasen sind im Detail den
zugehorigen Statusberichten (I - 11)
zu entnehmen. Im Statusbericht |
sind die Erkenntnisse der Analyse als
Status quo zusammengefasst sowie
die vorhandenen Stérken Wiesbadens
und kiinftigen Herausforderungen
identifiziert. Der Statusbericht Il
befasst sich mit den Zielvorstellungen
des kiinftigen Lebens in Wieshaden -

Gemeinsame Uberlegungen zur Zukunft Wiesbadens

den Qualitatszielen. Im Statusbericht
1l werden Gber die Betrachtung von
Szenarien als mégliche Zukunftsbilder
Wiesbadens schliissige und
differenzierte Handlungsansétze
abgeleitet.

1. Phase: Analyse

In der ersten Phase wurden die
Qualitaten und Herausforderungen
Wiesbadens untersucht. Wieshaden
ist eine lebendige und griine Stadt
im Herzen des Rhein-Main-Gebietes,
ein wirtschaftliches, kulturelles

und soziales Zentrum. Das Rhein-
Main-Gebiet als Wachstumsregion
bietet gute Rahmenbedingungen als
Wirtschafts- und Wohnstandort. Das
historische Erbe, die eigenstandigen
Ortskerne und die landschaftliche
Lage zwischen Taunus, Rhein und
Main sind Alleinstellungsmerkmale
Wieshadens. Mit einem vielfal-
tigen Wohnraumangebot in unter-
schiedlichsten Stadtquartieren,
einem breit gefacherten Branchen-
mix, einer sozialen Vielfalt und
diversen Kulturangeboten hat
Wiesbaden zudem viele Qualitaten
aufzuweisen.

Wiesbaden muss auf kiinftige
Rahmenbedingungen reagieren
und die Vielfalt der Stadtteile

mit unterschiedlichen
Herausforderungen sichern. Das
besondere Flair der Stadt soll dabei
bewahrt und gestérkt werden.

Der Schwerpunkt liegt auf der
Erhaltung des Wohnwertes sowie
der Lebens- und Umweltqualitat.
Auch den Wiinschen nach
ausreichenden Erweiterungsflachen
fir Arbeitsplatze und Wohnraum



soll Rechnung getragen werden.
Zum Schluss der Bestandsanalyse
erfolgte eine Schwerpunktsetzung
mithilfe einer thematischen
Gruppierung der vielfaltigen
Aspekte, um die Leitmotive fur
mogliche Zukunftsperspektiven
Wieshadens herauszustellen, aus
denen sich dann wiederum in der
zweiten Phase die Qualitatsziele
ableiten lieRen.

Eine fur das Stadtentwicklungs-
konzept pragende Erkenntnis

ist, dass Wiesbaden eine sehr
facettenreiche Stadt mit vielen
verschiedenen Qualitéaten ist. Es
bedarf daher einer gemeinsamen
Zieldefinition und der Einleitung
einer planvollen Ausrichtung
kinftiger gesamtstadtischer
Entwicklungen.

2. Phase: Qualitatsziele

In der zweiten Phase wurden

Ziele fir die Zukunft Wiesbadens
erarbeitet und dazu sowohl

die Politik und Verwaltung als
auch, in einem breit angelegten
Beteiligungsverfahren, die
Birgerinnen und Biirger befragt. Im
Ergebnis der Phase 2 ,Ziele* wurde
der jeweils eingegangene Input
zusammengefasst und bildet als
gemeinsame Zielebene die Basis der
weiteren Bearbeitungsschritte.

Unter welchen Leitgedanken

lassen sich Zielstellungen der
kiinftigen Entwicklung Wiesbadens
diskutieren? In der Vielfalt der
beschriebenen Themen waren
immer wiederkehrende und
Ubereinstimmende Aspekte von

gesamtstadtischer Bedeutung

zu erkennen. Die thematische
Gruppierung dieser wiederkehrenden
Aspekte verdichtet die vielféaltigen
Themen auf wesentliche Leitmotive
von gesamtstédtischem Interesse.
Was ist fir die Zukunft Wieshadens
wichtig? Aus der Diskussion der
zentralen gesamtstadtischen
Merkmale wurden Rahmen gebende
Ziele fir eine qualitatsvolle
Weiterentwicklung Wiesbadens
abgeleitet: die Qualitatsziele.

Sie bilden das Grundgerust des
Stadtentwicklungskonzeptes und
wurden im Bearbeitungsprozess
stetig Uberprift und weiterent-
wickelt.

Die Qualitatsziele ,Partner in

der Region®, ,,Zukunftsfahige
Mobilitat", , Vielfaltige Stadt®,

,Orin und Gesund*, ,Attraktiver
Arbeitsstandort” verdeutlichen,

dass es nicht um eine umfassende
Neuausrichtung Wiesbadens

geht, sondern vielmehr um die
Weiterentwicklung der vorhandenen
Qualitaten.

In der dritten Phase wurden mittels
Szenarien und Trends mogliche
Zukunftsbilder Wieshadens
entworfen und sowohl mit Politik
und Verwaltung als auch mit

den Birgerinnen und Birgern

auf Stadtteilebene diskutiert. Die
Erkenntnisse aus Phase 3 und die
Inputs aus den Diskussionen wurden
zusammengefasst und ausgewertet.
Ziel war es, diejenigen Leitbilder
und zugehdrigen Malinahmen zu
identifizieren, die als groRtmaglicher

Konsens in die Erarbeitung des
Gesamtkonzeptes einflieBen kénnen.

Wie kénnte Wiesbaden im

Jahr 2030 und dariber hinaus
aussehen? Was ist dann wichtig?
Welche Moglichkeiten ergeben
sich durch bereits heute splrbare
Zukunftstrends? Neben Themen
von gesamtstadtischer Bedeutung
sind in Phase 3 durch die Arbeit auf
Stadtteilebene besonders auch die
unterschiedlichen Anforderungen
und Bedrfnisse mit Blick auf die
Zukunft deutlich geworden. In den
ostlichen Vororten sind andere
Schwerpunkte gesetzt worden als
in der Kernstadt oder an Rhein und
Main. Dies gibt Aufschluss tber
die facettenreichen Qualitaten
Wieshadens und zeigt deutlich
worin sich die Stadt von anderen
Stédten unterscheidet.

Innerhalb der Szenarien sind die
betrachteten Aspekte wieder

den bekannten thematischen
Gruppen zugeordnet, sodass eine
Strukturierung der Erkenntnisse
moglich ist. Diese bilden die

Basis flir den Entwurf zum Stadt-
entwicklungskonzept Wieshaden
2030+.

Die Betrachtung unterschiedlicher
Szenarien hat gezeigt, dass es
sowohl unterschiedliche Bedarfe
in den einzelnen Teilrdumen
Wiesbadens, als auch viele
ubereinstimmende Aspekte auf
gesamtstadtischer Ebene gibt.

Das Konzept berticksichtigt beide
Dimensionen.



12

WIESBADEN 2030+ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Als konsensfahiges Endprodukt
des Prozesses zur Erstellung des
Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes enthalt das Konzept
unter gesamtstadtischem Blick
raumliche und inhaltliche Ent-
wicklungsmaglichkeiten fr die
wesentlichen Handlungsfelder
in der Stadt. Auch alternative
Handlungsoptionen sind, soweit
bekannt und sinnhaft, fir
Teilbereiche aufgefiihrt. Hierbei
sind aktuell laufende Planungen
und Projekte mdéglichst umfassend
berticksichtigt.

Neben dem themeniibergreifenden
Gesamtkonzept wurden fiir

das Handlungsfeld Wohnen die
gesamtstadtischen Nachver-
dichtungspotenziale und real-
isierbaren Wohneinheiten
untersucht. Dazu wurden auf

Basis abgestimmter Parameter
unterschiedliche Ansatze verfolgt.
Neben der Abschétzung von
Optionen in den jeweiligen
Stadtstrukturgebieten wurden

vor allem die bekannten Wohn-
baupotenzialflachen hinsichtlich
ihrer Dichtewerte (Wohneinheiten
pro Hektar) Gberprift und mogliche
neue Flachenpotenziale ausgelotet.

5. Phase Beschlussfassung

Das Stadtentwicklungskonzept
sowie spater auch der Verkehrs-
entwicklungsplan werden den Aus-
schussen sowie der Stadtver-
ordnetenversammlung zur
Beschlussfassung vorgelegt.

Stadtplanerische Mdglichkeiten
und Detaillierungsgrad eines
Stadtentwicklungskonzeptes

Uber das Stadtentwicklungskonzept
bietet sich fur Wiesbaden die
Chance, die Stadtplanung betref-
fende Themen gemeinsam denken
und aufeinander abstimmen

zu konnen. ,Wiesbaden 2030+

ist ein informelles Steuerungs-
instrument auf gesamtstadtischer
Ebene und Grundlage fur politisch-
administrative Entscheidungen.

Ein Stadtentwicklungskonzept
bewegt sich als strategische
Planung auf einer (ibergeordneten
~Flughdhe*. Es definiert grund-
legende ,Leitplanken®, in denen sich
kinftige Entwicklungen bewegen
kénnen. Das bedeutet, dass die
grobe StoRrichtung abgestimmt
und vorgegeben ist, das Konzept
aber dennoch flexibel auf kiinftige
Bedarfe reagieren kbnnen muss. Es
geht also weniger um Detail- und
Einzellésungen als vielmehr um
Ubergeordnete Zusammenhénge.

In einem Stadtentwicklungskonzept
kdnnen Aspekte beriicksichtigt
werden, die sich rdumlich oder
programmatisch verorten und mit
stadtebaulichen Instrumenten
umsetzen lassen. Das Stadtent-
wicklungskonzept identifiziert
Schlisselprojekte, mogliche
Entwicklungsschwerpunkte und
Entwicklungsflachen. Themen

wie Preisgestaltungen, soziale
Gerechtigkeit, Einzelanliegen oder
Detailldsungen kdnnen mit Mitteln
der Stadtplanung nur begrenzt
abgebildet werden. Sie waren

aber wertvoll zur Erarbeitung

eines vollstandigen Zielbildes

und kénnen gegebenenfalls bei
spateren Planungstberlegungen als
Korrektiv oder Beispielmalinahme
herangezogen werden. Aspekte
und Anliegen aus der Burgerschaft,
die nicht in die Zusténdigkeit

der Stadtplanung fallen, gehen
nicht verloren, sondern werden
den entsprechend zusténdigen
Stellen Gibermittelt. Nichts desto
trotz sind viele Anliegen, die das
Leben in der Stadt betreffen, auf
die Initiative und das Engagement
der Burgerinnen und Burger selbst
angewiesen.

Die Belange der Stadtplanung
lassen sich in den folgenden
Ubergeordneten Themenfeldern
abbilden:

Regionale Einbindung
Wohnen + Leben
Arbeiten + Versorgen
Mobilitat + Vernetzung
Umwelt + Freiraum

a s wDn e

Die inhaltlichen Aspekte des
Stadtentwicklungskonzeptes
lieferten im Bearbeitungsprozess die
Grundlage fir die Kommunikations-
und Beteiligungsformate sowie

die Offentlichkeitsarbeit. Im
Gegenzug wurden durch die
Beteiligungsformate Erkenntnisse
fur die inhaltliche Bearbeitung
gewonnen.

Durch die Definition grundsatzlich
zur Weiterentwicklung geeigneter
Flachenoptionen wird die
zielgerichtete Fortschreibung

des Flachennutzungsplans



ermdglicht. Mit Blick auf einen
mdglichst langfristigen Ansatz
und die Geltungsdauer des
Stadtentwicklungskonzeptes

sind vor allem Kriterien und
»Suchraume* flr die Eignung von
Entwicklungsflachen definiert
worden. Diese sollen kiinftigen
Projekten und Flachenbedarfen als
Orientierungshilfe dienen.

Im Ergebnis soll ein konsensféhiges
Gesamtkonzept auf raumlicher

und programmatischer Ebene

fur die Gesamtstadt entstehen,

dessen Bestandteile transparent
und nachvollziehbar erarbeitet
wurden. In der Stadtplanung ist

es aber auch erforderlich, sich mit
den unterschiedlichsten Interessen
und Nutzern auseinander zu setzen
- Prioritaten und Kompromisse zu
erarbeiten.

Grundvoraussetzung dafr ist

die Definition Ubergeordneter,
konsensfahiger Ziele. Diese sind

in Form von ,,Qualitatszielen®
definiert, welche die Basis aller
programmatischen und réumlichen

Uberlegungen im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept

bilden und im Projektverlauf

stets weiterentwickelt und
gescharft wurden. Uber die daraus
resultierende Ableitung von
Leitideen sowie die Erarbeitung von
impulsgebenden Schlusselprojekten
wurden mdgliche Entwicklungs-
schwerpunkte definiert und mit
Blick auf eine nachhaltige und
langfristig stabile Entwicklung
Wiesbadens gelenkt.

Gesamtprozess Wiesbaden 2030+

Sommer 2018

Ausstellung

Wie sieht Wiesbadens
Zukunft aus?

November 2017
offentliche Vorstellung
des Konzeptes

Tag der Jugend
Weltkindertagsfest

Integriertes

2]

Wie kdénnte Wiesbadens Zukunft aussehen?
Welche moglichen Szenarien gibt es?

Stadtteilwerkstatten
Tour des Dialog-Mobils

Stadtentwicklungskonzept
Wiesbaden 2030+

Welche Qualitaten und
Herausforderungen liegen vor?

Februar 2015

Auftaktveranstaltung

Wie wollen wir zukiinftig
leben und wohnen, arbeiten
und uns fortbewegen?
Februar und Méarz 2017
Burgerwerkstatt
Online-Dialog

Tour des Dialog-Mobils
Fotowettbewerb

13
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Die Qualitatsziele

Zukunftsfahige
Mobilitat

Partner In

Vielfaltige




der Region

= Gemeinsame Projekte verwirklichen, « regionale Arbeitsteilung stérken
Kooperationen eingehen

Attraktiver

Grun und Gesund Arbeitsstandort

« Innenentwicklung und
Freiraumentwicklung zusammen denken

« Klimaschutz und Klimawandelanpassung
sowie Umweltschutz und Nachhaltigkeit
berticksichtigen

 Stadtrdume (6ffentliche Platze,
Freirdume) flr alle Zielgruppen
attraktiv und sicher gestalten
(generationsubergreifend)

« Offentlicher Raum als Begegnungsraum,
Identitatenstifter

 Kulturlandschaft: Erholungswert
erhalten und ausbauen

e Erhalt, Ausbau und Vernetzung
vorhandener Freiraumqualitaten
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Der Beteiligungsprozess

Wieshaden 2030+ im Dialog

Alle Blirgerinnen und Blirger waren
dazu eingeladen, sich aktiv im Rahmen
des Beteiligungsprozesses zum
Integrierten Stadtentwicklungskonzept
Wiesbaden 2030+ in die Diskussionen
mit einzubringen. Von Beginn an
wurde Wiesbaden 2030+ als ein
kommunikativer und transparenter
Prozess gestaltet: Hierfur gab es

eine Vielzahl an Beteiligungs- und
Erdrterungsmdglichkeiten vor Ort und
im Internet. Ziel war es, die fachliche
Erarbeitung eng mit den Ideen und
Wiinschen der Burgerinnen und Burger
zu verzahnen.

Der Weg zum Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept Wieshaden

2030+ beinhaltet neben der breiten
Beteiligung und Information der
Offentlichkeit eine verstéirkte
Einbindung unterschiedlichster
Fachleute aus Stadtgesellschaft, Politik
und Verwaltung.

Die zahlreichen Hinweise und
Kommentare wurden ausgewertet,
sind in den Bearbeitungsprozess
eingeflossen und wurden zu jedem
Format transparent dokumentiert.
Auch Beitrége, die im Rahmen

der Stadtplanung nur schwerlich
abgebildet werden kénnen, wurden
entsprechend vermerkt und gehen
damit nicht verloren.

Beteiligung in der Phase 1 Analyse
(Januar 2015 bis Mai 2016)

Welche Qualitaten und
Potenziale hat Wieshaden, welche
Herausforderungen bestehen?

Zu Beginn des Gesamtprozesses
wurden auf Basis einer
Bestandsanalyse die Qualitaten und
Herausforderungen Wiesbadens
erdrtert. Die Auftaktveranstaltung
im Juni 2015 bildete den Startschuss
fir eine breite Beteiligung der

Birgerinnen und Birger in
Wiesbaden. Dabei wurde Uber die
Ziele, Aufgaben und Arbeitsschritte
des Planungsprozesses informiert
und gefragt, wie die Birgerinnen und
Blrger Wieshadens ihre Stadt sehen:
Was macht den Reiz Wieshadens aus,
was sind die besonderen Qualitaten
der Stadt? Aber auch: Wo liegen die
Probleme? Welchen Handlungshedarf
gibt es?

Diese Fragestellungen wurden auch
an Schliisselpersonen, ausgewahlte
Blrgerinnen und Burgern aus
verschiedenen gesellschaftlichen
Bereichen, gerichtet. Befragt
wurden Personlichkeiten aus der
Stadtgesellschaft, die an Fragen der
Stadtentwicklung interessiert sind
und damit dazu beitragen konnten,
verschiedene gesellschaftliche
Felder und Sichtweisen auf die
Stadtentwicklung zu behandeln.
Dadurch erweiterten die Interviews
der Schllsselpersonen das Spektrum

Beteiligungsmdglichkeiten fur Politik, Verwaltung und Blrgerschaft

Phase 1: Ortsvorsteher- Sommer- Interviews
Analyse Werkstétten werkstatt Schliissel-
Y: (Fachémter) personen
10.06.2015
11.07.2016 23.07.2015 2015
Phase 2: Sorrll(mtert-t Ortvflvokrg'ietgter- Fachbeirat
tatoo werksta erkstal
Qualitatsziele (Fachamter)
22.06.2016 11.10.2016 12.10.2016

Phase 3:
Szenarien

Phase 4:
Konzept

Phase 5:

onzept
Beschluss s

Szenario-Workshop (Lenkungsgruppe,
Fachamter, Ortsvorsteher, Fachbeirat)

29.04.2017

Konzeptvorstellung (Lenkungsgruppe, Fachamter,
Ortsvorsteher, Fachbeirat) 23.10.2017

Abschluss-Info-Termin (Lenkungsgruppe, Fachamter,
Ortsvorsteher, Fachbeirat) 09.12.2017

Beschlussphaﬁe zum leeeqsrie en %%cgfntwicklungs-

1. Halbjahr 2018

baden

[ poitik und Verwaltung

Offentliche Veranstaltungen



an Perspektiven und Gesichtspunkte,
die in das Stadtentwicklungskonzept
einflossen und verhalfen zu einer
Vertiefung von einzelnen Aspekten.

Daran anschlieend wurde die
Veranstaltungsreihe ,Gespréche

zur Stadtentwicklung® angeboten.

Im Rahmen dieser Gespréchsreihe
wurden Themen aus der Arbeit am
Stadtentwicklungskonzept Wieshaden
2030+ aufgegriffen und mit Fachleuten
sowie interessierten Biirgerinnen und
Blrgern vertiefend erdrtert. Diskutiert
wurden die Themen ,Gemeinsam
individuell bauen - Baugemeinschaften
als innovatives Instrument der
Stadtentwicklung®, ,,Mobilitat anders
denken®, ,Wohnen in Vielfalt* und
~oesundheitsstandort Wiesbaden®.

So entstand ein facettenreiches Bild

von den Qualitaten und Heraus-
forderungen Wieshadens. Was
macht Wieshaden heute aus? Was
ist fur die Zukunft wichtig? Die
Lage und Struktur der Stadt, ihre
Lage in der Region, die Einbettung
in die Landschaft, aber auch die
Bevolkerung und Stadtgesellschaft
mit den entsprechenden BedUrfnissen
und Aktivitaten bilden das Kapital
Wieshadens.

Wie sieht dein Wiesbaden der
Zukunft aus? Wie wollen wir
zuklnftig leben und wohnen,
arbeiten und uns fortbewegen?

Aufbauend auf der Bestandsanalyse
wurden in Werkstétten mit den
beteiligten Fachamtern der Stadt-
verwaltung und der Politik Rahmen
gebende Ziele flr eine qualitatsvolle
Weiterentwicklung Wiesbadens
erarbeitet, die Qualitatsziele.

In unterschiedlichen Beteiligungs-
formaten vor Ort und im Internet
sind die Ziele der Stadtentwicklung
durch die Ideen und Vorstellungen
der Birgerinnen und Burger
Uberprift und erganzt worden.

So konnten die Burgerinnen und
Burger im Fruhjahr 2017 einen
Monat lang in einem Online-Dialog
auf www.wieshaden2030.de disku-
tieren, was ihnen fir die Zukunft
Wieshadens wichtig ist. Uber 500
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Online-Dialog auf www.wiesbaden2030.de vom 16.02. - 15.03.2017

JETIT MITMACHEN!

Dialog-Mobil in Wieshaden
Marz und Juni 2017

Graphic Recording bei der

Burgerwerkstatt am 10.03.2017

Kommentare und Beitrage wurden
zu den Kernfragen: ,Wie wollen wir
zukiinftig in Wiesbaden leben und
wohnen, arbeiten und uns fortbe-
wegen?“ formuliert.

Die Themen Leben und Wohnen,
Arbeiten und Fortbewegen standen
auch im Fokus der ersten Blrger-
werkstatt am 10. Mé&rz 2017. Dort
wurden in Kleingruppen Ideen flr
die Zukunft Wiesbadens erarbeitet.
Mit einem eigens flr den Beteili-
gungsprozess ausgebauten Lasten-
rad - dem Dialog-Mobil Wiesbaden
2030+ - war das Stadtplanungsamt
an mehreren Tagen in Wieshaden
unterwegs, um mit Birgerinnen und
Burgern vor Ort ins Gesprach zu
kommen und Uber die Beteiligungs-
maglichkeiten zu informieren.

Eine besondere Mdglichkeit sich
einzubringen bot der Fotowetthe-
werb ,Lieblingsorte!*. Hierbei konn-
ten alle Interessierten Fotos ihrer
Lieblingsorte unter dem Hashtag
#wiesbaden2030 auf Instagram,
Twitter oder der Facebook-Seite
»Wiesbaden 2030+ teilen.

1. Jeannine Berg: ,,Das Staatstheater und der 7. Nathalie Ruppenthal: ,,Mein absoluter

umliegende Park! Im Sommer auf der Wiese
entspannen®

Lieblingsort ist das historisch gepréagte prunk-
volle Foyer der Kaiser-Friedrich-Therme und
der Kaiser-Friedrich-Residenz im Herzen der
hessischen Landeshauptstadt Wiesbaden*

3. Ekaterina Starostin: ,Mein Lieblingsort ist
zurzeit das Dach, das gibt mir ein Gefiihl von
Freiheit und mit Freunden ist das immer sehr
schon zusammen hier zu sein! Vorallem bei
gutem Wetter. Von hier oben kann man so viel
von der Stadt sehen, ein Rundum Blick, um die
schdnen alten Gebaude der Stadt Wiesbaden
zu begutachten. [...]



Alle Ideen und Beitrage aus der
zweiten Phase, die im Online-Dialog,
bei der Burgerwerkstatt, beim Dialog-
Mobil oder im Fotowettbewerb
eingegangen sind, wurden im
Anschluss an die Burgerbeteiligung
ausgewertet.

Den Wiesbadenern ist es besonders
wichtig den Fokus verstérkt auf
Nahmobilitat — sprich den Rad- und
FuRRverkehr zu setzen. Generell sollen
umweltschonende Mdglichkeiten wie
der Offentliche Personennahverkehr
(GPNV) dem Auto vorgezogen
werden. Dabei gilt ein besonderes
Augenmerk der Anbindung der
Ortsteile an die Kernstadt, aber auch
untereinander. Auch die attraktive,
sichere und stadtvertragliche
Gestaltung von Verkehrsraumen ist
den Wieshadenern ein Anliegen.

Das Wohnraumangebot soll sich
dabei an den unterschiedlichen
Bevoélkerungsgruppen orientieren
und Angebote fiir alle Zielgruppen
bereitstellen mit Beachtung der
Vielféltigkeit und Bezahlbarkeit.
Ergénzende Nutzungen wie soziale
Infrastrukturen und Nahversorgung
sind moglichst parallel zu entwickeln.
Das bestehende Kultur-, Sport- und
Freizeitangebot soll entsprechend
ausgebaut werden. Flr kurze Wege in
der Stadt soll die Nutzungsmischung
von Wohnen und Arbeiten - dort wo
vertraglich — sorgen. Der Wunsch
nach Vielfalt in der Stadt findet

sich ebenfalls in der Gestaltung
offentlicher R&ume, attraktiver
Architekturen und der Identitat
einzelner Quartiere.

Bereits in der Analysephase wurde
deutlich, dass die Wieshadener

das Freiraumangebot ihrer Stadt
schéatzen. Der Erhalt, Ausbau

und die Vernetzung des ,,griinen

und gesunden* Freiraums

waurde als ein wesentliches Ziel
formuliert. Innenentwicklung

und Freiraumentwicklung sollen
dabei zusammengedacht werden.
Der Nutz- und Erholungswert der
vorhandenen Kulturlandschaft soll
erhalten und ausgebaut werden.
Aspekte wie Umweltbewusstsein,
Klimaeffizienz und Nachhaltigkeit
sollen bei kiinftigen Planungen
besondere Beriicksichtigung finden.
Fir die 6ffentlichen R&ume wird eine
attraktive und sichere Gestaltung als
Bewegungs- und Begegnungsraum
fur alle Generationen und
Zielgruppen gewiinscht.

Um Wieshaden als ,attraktiven
Arbeitsstandort“ zu etablieren,

sollen Arbeitsplatze parallel zum
Wachstum der Wohnstandorte
entwickelt werden. Die Bereitstellung

attraktiver Standortbedingungen
fur Firmen (Erreichbarkeit, Image,
Flachenverfuigbarkeiten) wird als
ebenso wichtig erachtet wie die
ansprechende und sozial vertragliche
Gestaltung des Arbeitsumfeldes
(Anbindung, Infrastruktur,
Wohnraum, Netzwerke). Dabei

soll die Flachenentwicklung

gezielt gelenkt werden, um den
Branchenmix zu fordern, aber auch
Raum fur neue Kompetenzfelder
zu ermdglichen und eine stédtische
Marke herauszuarbeiten. Als

Basis des Arbeitsstandortes sollen
Hochschule und Bildung weiter
gefordert werden.

Als ,Partner in der Region“ soll
Wiesbaden auf der einen Seite Ko-
operationen eingehen und gemein-
same Projekte mit seinen Nachbarn
realisieren. Besonders im verkehrli-
chen Bereich werden ganzheitliche
Konzepte und eine Vernetzung von
den Wiesbhadenern befiirwortet.

Burgerbeteiligung in Zahlen:

Online-Plattform und Social Media 01.02. -15.03.2017

igi VO )
2.666 12.662 416
4.010

Besuche (inkl. wiederkehrende Besucher*innen)

Online-Beteiligung 16.02. - 15.03.2017

o< 278

Blitzfeedback-Beitrage

101

A 55

Beitrage im Fotowettbewerb

Birgerwerkstatt 10.03.2017 und Dialog-Mobil

33 = 80

Teilnehmende an der Biirgerwerkstatt

Wohnen und Leben

[~ .
136 153

Newsletter- Facebook-Page-Likes

Abonnenten
54 1

Twitter-Follower

82

Registrierte

137

Fortbewegen

260

Kommentare im Online

Dialog 22

Arbeiten

24 (7

Beitrage beim Dialog-Mobil

—

19

100

Zukunftsdepeschen



Auf der anderen Seite wird es auch
als wichtig erachtet ein eigenstan-
diges Image herauszuarbeiten. Im
Sinne einer arbeitsteiligen Region
soll sich Wieshaden auf seine spezi-
fischen Begabungen und Alleinstel-
lungsmerkmale fokussieren.

Mit diesen Ergebnissen aus der
Burgerbeteiligung wurden die von
der Politik und Verwaltung formu-
lierten Qualitétsziele Uberprift und
angereichert.

Wie kdnnte Wiesbadens Zukunft
aussehen?

In der dritten Phase wurden auf
Grundlage der in der zweiten
Phase erarbeiteten Qualitatsziele,
Zukunftstrends analysiert und drei
unterschiedliche Szenarien als
denkbare Zukunftshilder Wiesba-
dens entwickelt.

Die Zukunftshilder wurden im April
2017 in einem Szenario-Workshop
mit Vertretern aus der Politik und
Verwaltung zu den Themenbe-
reichen ,Nachhaltige Mobilitat",
LVielfalt in der Stadt”, ,Attraktiver
Arbeitsstandort”, ,,Griine und Ge-
sunde Stadt” diskutiert.

Im Juni 2017 wurden in Bierstadt,
Breckenheim, Biebrich und Dotz-
heim vier Stadtteilwerkstatten
veranstaltet. Ziel war es, nicht nur
Ideen fir die Gesamtstadt zu ent-
wickeln, sondern auch die unter-
schiedlichen Qualitaten sowie
Bedarfe der verschiedenen Stadt-
teile zu berlicksichtigen und dazu

ganz konkret mit Anwohnerinnen
und Anwohnern vor Ort ins
Gesprach zu kommen.

Die Teilnehmenden wurden in den
Stadtteilwerkstatten fir Themen
der Stadtentwicklung und kuinftige
Aufgaben sensibilisiert und konnten
ihre Bedurfnisse formulieren. In den
ersten beiden Stadtteilwerkstéatten
rund um die 6stlichen Vororte
dominierten zum Beispiel die
Thematiken der Vernetzung
untereinander, die Belebung der
Ortskerne und der Erhalt der
offenen Bebauung mit viel Griin im
Siedlungsraum. Entlang von Rhein
und Main stand der Umgang mit
der Nachbarschaft aus Gewerbe
und Wohnen im Vordergrund. Die
Gestaltung des Rheinufers als
Naherholungsraum und die
Anbindung an die Innenstadt
wurden als nicht ausgeschopfte

Potenziale angesehen. In der
Kernstadt hingegen standen die
attraktive Gestaltung der offentli-
chen Raume, die Suche nach Alter-
nativen zum Auto und die Schaf-
fung zusatzlicher Wohnbaufl&chen
im Bestand (Nachverdichtungspo-
tenziale) im Fokus.

Das Riickkoppeln der Erkenntnisse
aus der Fachsicht mit der Sicht der
Burgerinnen und Birger der Stadt
ist wichtig, um ein fiir Wiesha-
den maRgeschneidertes Konzept
entwickeln zu kénnen, das von der
Mehrheit der Wieshadener mitge-
tragen wird.

Uber die Stadtteilwerkstatten
hinaus war das Stadtplanungsamt
auch im Juni 2017 wieder mit dem
Dialog-Mobil unterwegs. Ahnlich
wie bei den Stadtteilwerkstatten
konnten Interessierte auch hier




dartiber ins Gesprach kommen, wie
sich das Fortbewegen in Wieshaden
nachhaltiger gestalten lasst oder
wo neuer Wohnraum entstehen
kénnte.

Wie sieht Wiesbadens Zukunft
aus?

Im Rahmen einer zielgruppenorien-
tierten Beteiligung am Integrierten
Stadtentwicklungskonzept wurden
in der Konzeptphase auch Wies-
badener Kinder und Jugendliche
mit ihren Ideen flr die Zukunft der
Stadt in die Erarbeitung eingebun-
den. Unter dem Motto ,Kindern
eine Stimme geben“ haben am
Weltkindertag im September 2017
zahlreiche Kinder ihr Wiesbhaden der

Zukunft gemalt. Auch der Tag der
Jugend im November 2017 wurde
genutzt, um die Meinung von
Jugendlichen zu héren. Zahlreiche
Ideen zu autonomem Fahren und
E-Autos, Spielplatzen und Freizeit-
parks, gunstigem Wohnraum flr
alleinerziehende Eltern, sicheren
und ausgeleuchteten Radwegen bis
hin zu Ideen den Auswirkungen des
Online-Handels zu begegnen, wur-
den eingebracht.

Auf Basis der eingegangenen
Anregungen und der fachlichen
Bearbeitung der jeweiligen Phasen
- Analyse, Qualitatsziele und Szena-
rien - wurde in der vierten Phase
ein Gesamtkonzept entwickelt - das
Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept Wieshaden 2030+.

Der Konzeptentwurf wurde in einem
Konzept-Workshop mit Politik und

Verwaltung und in einer &ffentli-
chen Veranstaltung prasentiert und
abschlieRend erdrtert. Auf Basis der
Rickmeldungen wurde das Konzept
nochmals Uberprift und finalisiert.

AnschlieRend wird in einer flinften
Phase das ausgearbeitete Integ-
rierte Stadtentwicklungskonzept
»Wiesbaden 2030+ der Stadt-
verordnetenversammlung zum
Beschluss vorgelegt. Voraussichtlich
im Sommer 2018 soll das finale
Konzept in einer Ausstellung zum
gesamten Stadtentwicklungsprozess
préasentiert werden.

Impressionen zu den Stadtteilwerkstatten im Juni 2017







Zukunftstrends:

Vor welchen
Herausforderungen steht die
Stadtplanung kinftig?
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Trends der Stadtentwicklung

Wie sah Wiesbaden
vor ca. 15 Jahren aus?

Die Qualitatsziele geben Aufschluss
dartber, wie sich Wieshaden kiinftig
entwickeln soll. Die Szenarien
zeigen auf, welche Konsequenzen,
Projekte und Malinahmen sich
jeweils daraus ergeben konnen.

Warum Szenarien?

Flr Wiesbaden 2030+ wurden
drei Trendszenarien entwickelt,
die préagnante Bilder moglicher
Entwicklungen Wiesbadens auf
Basis unterschiedlicher politischer
und planerischer Entscheidungen
aufzeigen. Ziel war es nicht, eines
der Zukunftsbilder auszuwéhlen,
sondern die moglichen
Beweggrinde, die politischen,
gesellschaftlichen, wirtschaftlichen
und raumordnerischen

Strategien dazu sowie die zu
erwartenden Wirkungen zu
identifizieren. Szenarien dienen
der Entscheidungsfindung und

Die Arbeit mit Szenarien kommt
aus der ,strategischen Planung*
und wird unter anderem in
Planung, Wirtschaft und Politik
angewendet. Mdgliche zukiinftige
Entwicklungen und die Wege
dahin (Entscheidungen, Projekte,
etc.) werden gegeniibergestellt,
analysiert und bewertet. Die
Weichenstellungen und ihre
mdglichen Folgen sollen erkannt
und bewertet werden. Dazu werden
Extremszenarien (best case —
worst case) oder Trendszenarien
(besonders typisch - besonders
relevant) miteinander verglichen.

e dkure

‘Wie wird Wiesbaden
inca, 15 Jahren aussehen?

1) &

ermdglichen die nachvollziehbare
Ableitung eines Gesamtkonzeptes.
Sinnbildlich méchte man die
Stellschrauben kennen, mit denen
die Zukunft der Stadt beeinflusst
werden kann.

¥

Grundlage der Uberlegungen

zu den Szenarien sind die
Ausgangssituation Wiesbadens
und die Trends in den wesentlichen
stadtplanerischen Themenfeldern.
Dabei wird nicht im luftleeren
oder menschenleeren Raum
geplant, sondern mit den
Rahmenbedingungen, die uns

Allgemeine ,,Megatrends” mit Auswirkungen auf die Stadtplanung

Individualisierung

‘ Wandel von Geschlechterrollen ‘

| Demografischer Wandel |

Digitalisierung und Vernetzung

| Energie und Ressourcen |

| Klimawandel | | Globalisierung |

Mobilitat |

Risikogesellschaft

Wissenskultur

Wandel der Arbeitswelt ‘

| Zunehmende Verstadterung |




Wirtschaft, Gesellschaft und Natur
vorgeben. So missen wir uns bereits
heute in der Planung hauptsachlich
mit dem gebauten Bestand
Wieshadens auseinandersetzen.
Entscheidend ist die Fragestellung
nach den Entwicklungsspielraumen
(Wo gibt es neuen Wohnraum?

Wie bewegt man sich dann in der
Stadt fort? Wie organisiert man sein
Leben in der Metropolregion?).

Trends und ihre Auswirkung auf die
Stadtplanung

Die sogenannten Megatrends
helfen uns dabei abzuschatzen,

wie sich unser Leben kiinftig
verdndern wird und wie unsere
Stadte darauf reagieren miissen.

Da Stadtentwicklungsprozesse
einen gewissen zeitlichen Vorlauf
bendtigen, ist es unerlasslich sich
bereits jetzt mit den Anforderungen
fir 2030 auseinander zu setzen. Ziel

ist es, eine Strategie zu entwickeln,
die es erlaubt strukturiert und
Uberlegt zu handeln.

Viele Trends sind dabei heute

schon spirbar und werden immer
alltaglicher. So haben zum Beispiel
Ballungsraume wie das Rhein-Main-
Gebiet einen anhaltenden Zuzug zu
verzeichnen. Dies wird anhand der
angespannten Wohnraumsituation
und der steigenden Mieten deutlich
und erfordert das Priifen von
Optionen des Wachstums, wie

zum Beispiel durch Ergédnzungen
im Bestand, Reaktivierung

von Konversionsflachen oder
Siedlungserweiterungen. Bei der

Bereitstellung von neuem Wohnraum

ist darliber hinaus zu beachten, dass
unsere Lebensstile immer vielfaltiger
werden und das Wohnraumangebot
daher wesentlich ausdifferenzierter

sein muss. Im gesamten Rhein-Main-

Gebiet, und auch in Wiesbaden, ist

bezahlbarer Wohnraum Mangelware.

Beispiel: Neugestaltung des
Bahnhofsumfelds

Trends zu Wohnen und Leben

Unser Lebensstil
wird individueller!

Individualisierung und
Pluralisierung

Wir wollen in
Stadten leben!

Verstadterung
(2uzug in Metropolregionen)

Wir werden immer éalter, aber
auch jlnger!

Demografischer Wandel
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Der Trend des Wandels in der
Arbeitswelt, das hei3t Arbeit
wird durch technische Neuerung
emissionsarmer und damit
vertraglicher, er6ffnet unter
anderem neue Optionen fiir das
Miteinander von Wohnen und
Arbeiten. Mit der zunehmenden
Vernetzung werden wir rdumlich
unabhé&ngiger. Der Trend des
Online-Shoppings hat den Effekt,
dass kleinere Geschafte in den

Innenstadten oft nicht mehr
konkurrenzfahig sind. Fiir die
Stadtplanung und in der politischen
Diskussion stellt sich die Aufgabe,
wie unsere Innenstédte dann
klinftig aussehen mussen, welche
Nutzungen dort Bestand haben
sollen.

Unser Mobilitatsverhalten andert
sich. Autonomes Fahren steckt zwar
noch in der Testphase, Experten

gehen aber davon aus, dass sich der
Trend langfristig etablieren kénnte.
Zusammen mit der E-Mobilitat —
besonders mit der zunehmenden
Attraktivitat des E-Bikes hat dies
Auswirkungen auf die kiinftige
Gestaltung unserer Strallenraume.

Der Trend des Klimawandels
Uberspannt alle Themen. Besonders
der Aspekt des schonenden
Umgangs mit den vorhandenen

Trends zu Mobilitat und Vernetzung

Unsere Autos fahren bald
autonom!
Innovative Mobilitat

Das Fahrrad als echte
Alternative!
Innovative Mobilitat

Alternativen durch
E-Mobilitat, Car-Sharing,
etc.!

Innovative Mobilitat

Trends zu Arbeiten und Einkaufen

Arbeit wird vertraglicher!
Wandel der Arbeitswelt
(neue Produktionstechniken)

Wir sind Uberall vernetzt!
Digitalisierung

Wir kaufen im Internet ein!
Wandel des Konsumverhaltens




Flachenressourcen stellt in
verdichteten Ballungsraumen

wie dem Rhein-Main-Gebiet

eine Herausforderung dar.

Durch flachenschonende
Siedlungskonzepte missen die
vorhandenen Flachen effizient
genutzt werden. Eine dezidierte
Interessenabwagung zwischen
bebautem und unbebautem Raum
ist jeder Flacheninanspruchnahme
und somit moglicherweise der
dauerhaften Reduktion des
Freiraumanteils voranzustellen.

Erstellung eines Zukunftsbildes

Die genannten Trends bildeten
einen wichtigen Grundstein fir

die anschlieBende Entwicklung

von Zukunftsbildern flr Wiesbaden,
welche in zwei Beteiligungsformaten
sowohl mit Politik und Verwaltung
als auch mit den Burgerinnen und
Blrgern diskutiert wurden.

Fir die Diskussion mit Politik und
Verwaltung wurde ein ,Szenarien-
Workshop“ angesetzt, der sich
konkret mit drei vorentwickelten
Szenarien beschaftigte. Die
Beteiligung der Blrgerinnen und
Birger fand auf Stadtteilebene
statt und thematisierte vorrangig
die Auswirkungen der Trends

auf das Wieshaden der Zukunft.

Alle Szenarien stellen mégliche
Zukunftshilder Wieshadens

dar, anhand derer diskutiert
wurde, welche MaRnahmen
erforderlich sind, um die
Qualitatsziele umzusetzen. Alle
Qualitatsziele finden sich in

allen Szenarien wieder - nur in
unterschiedlicher Auspragung
und mit unterschiedlicher
Schwerpunktsetzung. Uber die
Szenarien wird der Frage auf

den Grund gegangen, was die
Megatrends fir Wiesbaden
bedeuten und welche Handlungs-
erfordernisse, aber auch Chancen
sich daraus ergeben. Die Szenarien
sind auf unterschiedliche
Kombinationen von Trends
ausgerichtet und fokussieren leicht
Uberspitzt auf eine bestimmte
Entwicklungsrichtung.

Die Szenarien dienen der
Fachplanung dartiber hinaus

als ,Testplanungen®, um
herauszuarbeiten welche

Projekte in welcher Abhéngigkeit
zueinander stehen und welche am
tragfahigsten sind.

Die drei - als Diskussionsgrundlage
fur den Weg zu einem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept

fir Wiesbaden - entworfenen
Szenarien, sind im Folgenden
erlautert.

Trends zu Umwelt und Freiraum

Wir wollen sorgsam mit
unserer Umwelt umgehen!
Klimawandel

Wir wollen gesund und
bewusst leben!
Gesundheit und Lebensqualitat
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Mogliche Zukunftsbilder fir Wiesbaden

Zukunftshild: Die kompakte Stadt,
das gewachsene Wieshaden

Das Zukunftsbild beruht auf dem
Ursprung der Stadt am Taunus. Die
heutige Struktur bestehend aus

drei unterschiedlichen Stadttypen
mit verschiedenen Qualitaten und
Bedurfnissen (Kernstadt, landliche
Vororte, urbane Bereiche an Rhein
und Main) wird gestérkt und moderat
weiterentwickelt. Das Szenario denkt
aus dem Bestand heraus, will die
Vielfalt bewahren, die Unterschiede
herausarbeiten und klare Ubergange
definieren. Das Image ,,gesund und
lebenswert“ soll ausgebaut werden.

Die Menschen wandern weiter in die
Metropolregion und in ihre Stadte. Sie
kommen aus weniger prosperierenden
Gegenden Deutschlands, aus

anderen EU-Staaten und als

Armuts- und Kriegsfliichtlinge. Sie
werden aktuell gebraucht, um die
durch Verrentung freiwerdenden
Arbeitsplatze zu besetzen, dabei
verbleiben die Rentner zusétzlich in
der Stadt. Aber der Strom wird nicht
unendlich sein. Zuwanderungspolitik
und ein endliches Potenzial der
Schrumpfungsrédume setzen der
Entwicklung Grenzen.

Neben der wachsenden Attraktivitat
urbaner Lebens- und Arbeitsorte
entwickeln auch die landlich
geprégten Ortslagen neue
Anziehungskraft auf Menschen, die
einen anderen Lebensstil (Work-Life-
Balance, Naturbezug und kleinteilige
Gemeinschaft) suchen.

Wieshaden entschlief3t sich deshalb,
trotz der vielen Zuzugswilligen nur bis
zu einem gewissen Grad zu wachsen,
in der Kernstadt, an den Randern

Das gewachsene Wiesbaden. Weiterentwicklung der heutigen

Gegebenheiten und Strukturen.

und in den Ortslagen. Dabei soll der
Charakter der Stadt, ihrer Ortslagen
und auch ihr Flachenumgriff im
Wesentlichen erhalten bleiben. Man
nutzt den Druck auf Wohnungsmarkt
und Arbeitsorte, um die Stadt
mittelfristig ,,aufzurdumen” -

sprich Siedlungsstrukturen durch
Innenentwicklung zu profilieren. Auch
schwierige Flachen, die oft lange
brachlagen, kénnen aktiviert werden.
In den Ortsteilen kénnen nun auch
die teilweise leerlaufenden Kerne
wiederbelebt werden. Daflir verzichtet
man weitgehend auf Neubaufléchen
an den Ortslagen.

Aber diese Strategie bringt auch grof3e
Herausforderungen. Die notwendige
Verdichtung kostet Griin- und
Freiflachen. Das Stadtklima und das
Stadtbild werden veréndert — nicht
immer zum Besseren. Steigende
Einwohnerzahlen verursachen

mehr Verkehr. Offentlicher
Personennahverkehr und Ful3- und
Radverkehre kénnen besser gefordert

werden, beanspruchen aber zunachst
auch Flachen, die Gberwiegend dem
motorisierten Individualverkehr
entzogen werden missen. Bewohner
der Ortslagen zégen vielleicht lieber in
Neubaugebiete, miissen aber fir die
alten Ortskerne begeistert werden.

Durch die zuriickhaltende Flachen-
politik entsteht eine Konkurrenz
zwischen Wohnen und Arbeiten,
aber auch anderen Einrichtungen
wie Schulen oder Freizeitorten.

Die Funktionen miissen néher
zusammenriicken, ohne sich tber
Gebuhr zu storen. Die Fachleute und
Entscheidungstrager mussen diesen
Konflikt aushalten und auflésen.

Insgesamt bleibt Wiesbaden eine
eher gediegene, bewahrende Stadt
mit hoher Lebensqualit&t. Dennoch
mssen auch junge, innovative und
aktive Burger hier ihren Lebens- und
Arbeitsort finden wollen. Diesen
Spagat gilt es zu meistern.



Fir das Zukunftsbild ,,Die kompakte Stadt angenommene Trends:

Idee Zukunftsbild: Die kompakte Stadt

Mobilitat Arbeiten / Wohnen

Ausbau des Mobilitats-Mix, Fokus auf Heutige Nutzungsverhéltnisse Stérkung der drei unterschiedlichen

Umweltverbund und Binnenvernetzung beibehalten und moderat Freiraumtypen als Identitétsstifter
weiterentwickeln, Verdichtung um

Haltepunkte




30

WIESBADEN 2030+ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Zukunftsbild: Die vernetzte Stadt,
Wiesbaden am Fluss

In diesem Zukunftshild soll
Wiesbaden an den Rhein gebracht
werden. Hier sollen attraktive
Wohnlagen Wieshadens Angebot
vervollstandigen. Gewerbestrukturen
sollen in den Transitraum entlang
der A 66 verlagert, beziehungsweise
neu dort angesiedelt werden. Mit
der Fokussierung auf den Raum am
Rhein und entlang der A 66 - mit
einer expansiven Entwicklung -
erhalten die regionale Vernetzung
und der Doppelstadtgedanke Mainz -
Wieshaden eine wichtige Bedeutung.

Im Ballungsraum Rhein-Main ist
eine zunehmende Verstéadterung, ein
Zuzug in die Stadte zu verzeichnen.
Dies filhrt zu einem erh6hten

Bedarf an Entwicklungsflachen

um der hohen Nachfrage nach
Wohnraum gerecht zu werden. In der
Wiesbadener Kernstadt am Taunus
ist dafur relativ wenig Spielraum
(historischer Bestand, Villen)
vorhanden. Potenziale bietet aber
der heterogene Bereich an Rhein und
Main, an den Wiesbaden mittlerweile
gewachsen ist. Wiesbaden
entschliel3t sich deshalb in diesem
Szenario, entsprechend der vielen
Zuzugswilligen und zur Bereitstellung
neuer Lebensqualititen zu wachsen
und den Raum am Fluss

zu transformieren.

Wiesbaden soll so an den Fluss
gebracht werden und sich seiner
schlummernden Qualitéten vom
»Wohnen am Wasser" bewusst
werden. Hier zu wachsen heif3t
auch, die bestehenden Griin- und
Freiflachen in der Kernstadt erhalten
zu konnen.

Wiesbaden an den Fluss. Entwicklung des Bereichs an Rhein und Main als

attraktiver Wohnstandort.

Es gilt zu identifizieren, wo
Flachenspielrdume bestehen und wo
welche geschaffen werden kénnen,
zum Beispiel durch Verlagerungen
oder Restrukturierungen. Dies
bedeutet auch, kritisch zu
hinterfragen, ob gewerbliche und
industrielle Nutzungen am Fluss
richtig liegen, beziehungsweise

ob sie Uberhaupt noch Zukunft

in Wieshaden haben. In diesem
Szenario soll — anders als im
Szenario ,,Die kompakte Stadt" —
der Wohnraumbedarf vorrangig
behandelt werden.

Wohnen und Arbeiten sollen dabei
nebeneinander funktionieren
kénnen. Maoglich wird dies durch
den Wandel der Arbeitswelten und
vertraglichere Produktionstechniken.
Die Verkehrstrassen sollen im
s1ransitraum* entlang der A 66
gebiindelt und erganzt werden,

um in der Kernstadt und am Rhein
jeweils ein attraktives griines
Wohnumfeld schaffen zu kdnnen.
Neue Industrie- und Gewerbeflachen
konnten ebenfalls im , Transitraum*
angesiedelt werden.

Wieshaden stérker an den

Rhein zu bringen, dem Fluss

damit eine zentrale Position
zwischen Wiesbaden und Mainz
zuzuweisen, wirft auch den
Doppelstadtgedanken auf. Das
Ausbilden von St&dtenetzwerken
ist ein wesentlicher Trend in den
Ballungsraumen. Vernetzung und
Kooperationen werden immer
wichtiger, um Flachen und
Infrastrukturen optimal nutzen zu
konnen. In diesem Zusammenspiel
gilt es, einerseits einen gemeinsamen
Nenner zu finden und gemeinsame
Projekte voranzutreiben, sowie
andererseits seine Eigenstandigkeit
und sein Alleinstellungsmerkmal
zu bewahren. Wiesbaden verfugt
diesbezlglich Uber das einzigartige
Potenzial, sowohl urbane
Mischgebiete am Wasser als auch
historisch attraktive Innenstadtareale
am Taunus anbieten zu kdnnen.

Die Entwicklung der Kernstadt

und der Ortsteile wird in diesem
Zukunftsbild allerdings nicht forciert,
dort geht es eher um das Bewahren
der bestehenden Qualitaten.



Fir das Zukunftsbild ,,Die vernetzte Stadt“ angenommene Trends:

Idee Zukunftshild: Die vernetzte Stadt

Freiraum

Mobilitat Arbeiten / Wohnen

Fokus auf Nahmobilitat, Anbindung Neues attraktives Wohnraumangebot FluBbegleitender Freiraum als
der neuen Wohnlagen und regionale am Rhein, Verlagerung der Wohnumfeld, Verbindung tiber
Vernetzung Gewerbestrukturen Kernstadt Richtung Taunus

Rheinuferpark
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Zukunftsbild: Die differenzierte
Stadt, Wieshaden von morgen

Dieses Zukunftshild prift, welche
Stadtstrukturen erforderlich

sind, wenn sich kiinftig unser
Mobilitats-, Arbeits- und
Konsumverhalten durch intelligente
Technologien ,,smart” &ndert.

Die klassischen Stadtstrukturen
werden aufgebrochen - autonome
Quartiere entstehen (kleinteilig,
dezentral, individuell). Die
Landschaft beziehungsweise die
Taler funktionieren als Strukturgeber
und bilden ein Netz verbindender
Zwischenrdume. Ein innovatives
Verkehrsnetz verbindet die einzelnen
Quartiere miteinander.

Rund 90 Prozent des gebauten
Umfeldes von Wiesbadens im Jahr
2030 sind bereits heute existent.
Aber die Art, wie man darin lebt,
wird sich mit dem absehbaren
Einsatz neuer Technologien,

neuer Mobilitatssysteme und
individualisierter Verhaltensmuster
deutlich veréndern. Viele Tatigkeiten
kénnen online von zu Hause erledigt
werden, gewohnte Stadtstrukturen
I6sen sich auf und mussen angepasst
werden.

Mit fortschreitender Verlagerung
unserer Kommunikation in
virtuelle Netze verandert sich das
Miteinander in der Stadt und die
soziale Kommunikation. Im Zuge
der Einflihrung von Liefersystemen
fur Lebensmittel (home delivery)
verringert sich die heutige Anzahl
der Supermérkte. Internethandel
nimmt weiter zu. Somit sinkt

die bisher gewohnte Bedeutung
zentraler Versorgungsangebote

Das Wiesbaden von morgen. Entwicklung einer quartiersorientierten,

vernetzten Stadt.

und verringert den Besatz in
Einkaufslagen. Die Digitalisierung

in der Wirtschaft ermdglicht
dezentrale Tatigkeitsstrukturen,

da man sich online von jedem

Ort in die Arbeitsprozesse

einklinken kann. Selbstfahrende
~Sammelbusse” holen ihre Fahrgaste
streckenoptimiert und zeitgerecht
ab, wodurch ein flachendeckender
Nahverkehr auch dezentral

effizient organisiert werden kann.
Mit dem Bedeutungsverlust des
eigenen Autos wird Mobilitat
umweltfreundlicher, das Aufkommen
auf der Stral3e verringert sich.

Flr Wiesbaden ergibt sich aus
diesen Entwicklungen die Chance fur
einen kleinteiligen Stadtorganismus,
der dezentral strukturiert und

Uber automatisierte Verkehrs- und
Kommunikationssysteme vernetzt
ist. Die Nachbarschaft im Stadtteil
gewinnt an Bedeutung, da hier

der personliche Bezug gegeben

ist. Dies erfordert ein Denken in
kleinteiligen, weitgehend autonomen
LQuartieren”, die Uber vielfaltige

dezentrale Angebote und eine
hervorragende Vernetzung verfligen.
Damit entstehen Anforderungen an
quartiersbezogene Einrichtungen.
Die Veranderungen in der
Wirtschaft, inshesondere durch die
informationshasierten Technologien
(zum Beispiel Industrie 4.0)

fuhren zu einer Verringerung
klassischer Industriegebiete. Die
Wohnungsnachfrage héalt weiterhin
an, aufgrund dezentralisierter
offentlicher ErschlieRungssysteme
kann die Entwicklung jedoch
kleinteiliger und verteilter erfolgen.

Die Arbeitsplatze durchdringen
stérker das Wohnen, gemischte
Quartiere sind beliebt und gefragt.
Gleichwohl werden Gebiete

bendtigt, in denen innovative
Wirtschaftsunternehmen angesiedelt
werden kénnen (hohe Adress- und
Umfeldqualitat), vernetzt und
verwoben mit lebendigen Quartieren.
Die Freirdume zwischen den
Quartieren gewinnen eine héhere
Bedeutung flr Freizeit, Aufenthalts-
und Verbindungsfunktionen.



Fir das Zukunftsbild ,Die differenzierte Stadt* angenommene Trends:

Idee Zukunftshild: Die differenzierte Stadt

Mobilitat Arbeiten / Wohnen

Individuelle, innovative Mobilitét als Nutzungsmischung und kurze Netz an Freirdumen mit Aufenthalts-
Netzwerk, Fokus auf Nachhaltigkeit Wege, autonome Quartiere mit und Bewegungsfunktion im Ubergang
unterschiedlichen Schwerpunkten der Quartiere

Freiraumsystem (Taler) als
Strukturgeber






Gesamtkonzept
Wiesbaden 2030+
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Konzept Wiesbaden 2030+

Das Stadtentwicklungskonzept
Wiesbaden 2030+ definiert den
Rahmen, in dem sich die kiinftige
Entwicklung Wieshadens bewegt.
Durch die Gesamtschau aller in der
Stadtplanung relevanten Themenfelder
entsteht ein umfassender Uberblick, der
sich bewusst auf die Ubergeordneten
Qualitatsziele und Leitideen
konzentriert. Genaue Planungen

und einzelne Projekte sollen in diese
Qualitatsziele und Leitideen passen und
kuinftige Entscheidungen sich an ihnen
orientieren kdnnen. Dennaoch sollen
Spielrdume bestehen, auf aktuelle
Anforderungen und Bedarfe reagieren
zu koénnen. Mit dem Titel ,,2030+“

hat das Konzept die mittel- bis
langfristige Entwicklung Wiesbadens
im Fokus. Im Vordergrund stehen

nicht die heutigen Problemlagen,
sondern vielmehr Méglichkeiten und
Handlungserfordernisse, die sich im
Jahr 2030 und dar{ber hinaus ergeben
kénnen.

Erkenntnisse aus dem fachlichen
Prozess und der Beteiligung

Mit der dritten Phase ,Szenarien*
wurde der Blick ganz bewusst in

die Zukunft Wieshadens gelenkt,
wahrend in der Analysephase
Chancen und Herausforderungen

des heutigen Stadtbildes beleuchtet
wurden. Beides zusammen formt das
Konzept: Die Analyse bildet die Basis
und die Szenarien steuern mdgliche
Entwicklungsperspektiven bei. Die
Zukunftstrends sind ein wichtiger
Indikator daftir, welche allgemeinen
Anforderungen auf unsere Stadte
zukommen, wenngleich sie nattirlich
nicht mit hundertprozentiger Sicherheit
vorausgesagt werden konnen. Sie
ermdglichen es aber, sich auf Themen

vorzubereiten und fordernde oder auch
Risiko minimierende Maf3nahmen zu
ergreifen.

Die fachlichen Erkenntnisse

wurden im Prozess zur Entwicklung
der Konzeptidee immer wieder

mit Ideen und Wiinschen der
Blrgerinnen und Burger Wieshadens
abgeglichen und angereichert. Der
Beteiligungsprozess diente dazu, die
fachlichen Ideen mit den Bewohnern
Wieshadens riickzukoppeln und diese
gleichzeitig fur kuinftige Aufgaben,
Zusammenhénge und Abhangigkeiten
zu sensibilisieren. Dabei wurden
aufgrund der Komplexitat
stadtebaulicher Themen immer
wieder Kompromisse und Prioritéten
erarbeitet. Das Ziel war es, ein fiir
Wiesbaden maligeschneidertes und
von der Mehrheit der Wiesbadener
mitgetragenes Konzept zu entwickeln.

Viele bereits in der Analysephase
angenommenen Erkenntnisse konnten
im weiteren Bearbeitungsprozess
bestérkt werden. Eine der wesentlichen

Erkenntnisse ist, dass es nicht das
eine” Wieshaden gibt, sondern

dass sich Wieshaden aufgrund der

sehr unterschiedlichen Stadtteile im
besonderen Mal3e aus vielen Qualitaten
und Bed(irfnissen zusammensetzt.
Ausgehend davon, 1&sst sich Wiesbaden
in drei Ubergeordnete Teilbereiche
gliedern, in denen &hnliche Qualitaten
und Herausforderungen bestehen:

e Die ostlichen Vororte
e  Bereich an Rhein und Main
* Die Kernstadt

Diese drei Teilrdume machen
Wieshaden einzigartig. Die landlichen
Charakterziige der Vororte, die
historische Kernstadt mit ihrem
kulturellen Angebot und der
heterogene, urbane Raum an Rhein
und Main bieten eine Vielzahl von
Facetten und Mdglichkeiten sein Leben
in Wiesbaden zu gestalten. Mit dem
Stadtentwicklungskonzept ergibt sich die
Chance diese bestehenden Qualitaten
herauszuarbeiten und miteinander zu
vernetzen. Die Herausforderung liegt




darin, sowohl einen gemeinsamen
Nenner fir die Gesamtstadt als auch
spezifische Ideen fir die Stadtteile zu
entwickeln. Gesamtstadtisch betrachtet
hat sich gezeigt, dass eine der zentralen
Fragen diejenige nach dem richtigen
MaR an Wachstum ist. Als sinnvoll gilt
generell eine maRvolle und mal3stabliche
Entwicklung der Stadt. Die Vielfalt der
Stadtteile soll gesichert und schliissig
weiterentwickelt werden.

Als Erkenntnisse auf gesamtstadtischer
Ebene und Aufgaben fir die Zukunft
haben sich folgende Themen
herauskristallisiert:

»  Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum

e Aktivierung von Brachflachen
zur fldchenschonenden
Mehrung des Wohnraum- und
Arbeitsplatzangebots

e Nachverdichtung in gut
erschlossenen Gebieten prioritar
behandeln

e Vermeidung von starker
Zerkliiftung des Siedlungsraums

und Flachenverbrauch, neue
Entwicklungsflachen immer in
Bezug zur Nachbarschaft

e Orientierung der Neuentwick-
lungen (von Siedlungsflachen)
an den Trassen des schienen-
gebundenen offentlichen Verkehrs
©

e Mitentwicklung der sozialen
Infrastrukturen und des Griins bei
Neuentwicklungen

e Entwicklungsmdglichkeiten fiir die
Wirtschaft sichemn

e Restrukturierung bestehender
Gewerbegebiete zur optimalen
Auslastung der Flachen und zur
Optimierung der Ubergange
\Wohnen / Arbeiten

e Bewahrung und Vemetzung der
vorhandenen Griinqualitaten

e Stérkung des Umweltverbundes
(OPNV, FuR, Rad)

e Hervorheben und Férderung der
eigenen Stérken und Chancen

Diese Themen liegen dem Konzept als
Qualitatsziele zugrunde und finden
sich auch in den formulierten Leitzielen

wieder. Die Erkenntnisse in den drei
Teilbereichen erganzen diese und

geben Aufschluss Uber die individuellen
Handlungserfordernisse.

In den Gstlichen Vororten besteht,

durch die Kleinteiligen, autonomeren
Strukturen die Anforderung diese in

sich zu stabilisieren (Belebung der
Ortskerne) und besser miteinander zu
vernetzen. Bei Entwicklungsmaf3nahmen
ist stets der landliche Charakter und
Griinbezug zu bewahren. Entlang von
Rhein und Main spielt der Umgang

mit der Nachbarschaft von Wohnen

und Arbeiten eine besonders grofie

Rolle. Der Bereich ist sehr heterogen

mit teils ungeordneten Ubergéngen
zwischen den Nutzungen strukturiert.
Auch die Gestaltung des Rheinufers als
Naherholungsraum und die Anbindung
an die Innenstadt sind Zukunftsaufgaben.
Die Kernstadt stelit, durch ihre Villen- und
Griinderzeitquartiere mit den historischen
Bauten, eine gefestigte Stadtstruktur

dar. Hier geht es vornehmlich darum,
Aufenthaltsqualititen zu verbessern und
die hohe Gestaltqualitét weiterhin in der
Entwicklung zu berticksichtigen.

Aufgaben und Bedarfe auf teilraumlicher Ebene
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Definition von Aktionsradumen

Die gewonnen Erkenntnisse geben
Aufschluss dartiber, wo die Chancen
und Herausforderungen liegen und
welche Entwicklungsdynamiken sich
in einzelnen Stadtteilen befinden.

Im Sinne einer langfristig nach-
haltigen Entwicklung Wiesbadens
ist es sinnvoll, das ,,Suchfeld* fur
kiinftige Entwicklungen genau

zu definieren und Kriterien fest-
zulegen. Wieshaden soll sich
entwickeln kénnen, ohne dabei
vorhandene Qualitaten aufgeben
zu mussen. Dazu sind punktuelle
und vom gesamtstadtischen
Kontext losgeldste Einzelprojekte
zu vermeiden. Stattdessen soll
vorausschauend, ganzheitlich und
planvoll entschieden werden.

Das Konzept identifiziert anhand
von rdumlichen Kriterien zwei
Aktionsrdume mit unterschiedlichen
Anforderungen an die Stadt-
planung und unterschiedlichen
Entwicklungsdynamiken:

Der Aktionsraum ,Entwicklung und
Transformation” umfasst den Bereich
an Rhein und Main bis zur stidlichen
Kernstadt. Dieser Raum weist eine
groRe strukturelle Heterogenitét
auf und beinhaltet einen urbanen
Nutzungsmix (Wohnen, Gewerbe,
Industrie, Naherholung). Er wird
durch die A66 durchschnitten

und groftenteils durch die S-
beziehungsweise Regionalbahn
sowie dem Bussystem erschlossen.
Auch das Zukunftsprojekt
,CityBahn* liegt in diesem
Aktionsraum. AuRerdem beinhaltet
der Bereich eine hohe Dynamik

und die Hauptpotenzialflachen

fur eine weitere Entwicklung
Wiesbadens: Konversionsflachen,
Umstrukturierungsbereiche,
Maglichkeiten zur Nachverdichtung
im Bestand und fir grof3flachige
Arrondierungen (schliissige
Fortentwicklung des Siedlungs-
kérpers) eroffnen vielfaltige
Spielrdume. Bereits heute sind
einige Transformationsprozesse
angestofen. Neben dem Umgang mit
den Industrie- und Gewerbeflachen
besteht hier die Chance neue
Wohnraumqualitéten (beispielsweise
Wohnen am Wasser) in Wieshaden
zu etablieren.

Ebenfalls als Aktionsraum
~Entwicklung und Transformation*“
ausgewiesen sind die Bereiche

rund um die Haltepunkte der
Landchesbahn. Neben den not-
wendigen kleinteiligen Entwicklungs-
optionen aller Vororte sollen dies die
Bereiche sein, in denen Manahmen
fokussiert werden. Sofern sich tber
die Wallauer Spange die Option
eines zusatzlichen Haltepunktes
zwischen Wiesbaden und Frankfurt
ergibt, zahlt auch dieser Bereich
zum Aktionsraum ,Entwicklung und
Transformation®:

Der Aktionsraum ,Stabilisieren
und Weiterentwickeln*

umfasst die Kernstadt und die
landlichen Vororte Wieshadens.
Damit umfasst der Raum die
stadtstrukturellen Gebiete, die
weniger der Veranderungsdynamik
unterworfen sind. Die Kernstadt ist
der Bereich Wiesbadens, der durch
seine durchgriinten Villengebiete
und historisch gewachsenen
Blockrandbebauungen maf3geblich

das Bild Wieshadens préagt, kaum
Flachenspielrdume eréffnet und in
seiner Nutzungsintensitat stabil ist.
Die Kernstadt ist zudem mit ihren
kulturellen und urbanen Angeboten
der Mittelpunkt des stadtischen
Lebens und soll in ihrer bestehenden
Qualitat erhalten bleiben. Dennoch
bieten sich auch hier - besonders im
Ubergang zum Bereich an Rhein und
Main oder im Einzugsbereich des
offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) - Ansitze zur
Weiterentwicklung. Die l&ndlichen
Vororte weisen entsprechend

ihrer kleinteiligen Strukturen eine
moderate Entwicklungsdynamik auf.
Im Fokus steht hier das Stabilisieren
der vorhanden Strukturen:
Neuentwicklungen mussen
mal3stéblich sein und sollen die
Belebung der Ortskerne fordern.

Je nach ihrer Lage sind die Vororte
jedoch unterschiedlich zu betrachten:
Wahrend grundsétzlich der landliche
Charakter erhalten bleiben soll,
zéhlen die Orte im Einzugshereich
der Landcheshahn zum Aktionsraum
~Entwicklung und Transformation".

Neben den unterschiedlichen
Ansdtzen pro Aktionsraum formuliert
das Konzept auch gemeinsame und
verbindende Mafl3nahmen. Diese
sind vor allem die Entwicklung des
schienengebundenen OPNVs als
Alternative zum Auto und Rickgrat
der Siedlungsentwicklung sowie
verbindende Freiraumelemente

wie die Gestaltung des Rheinufers
oder die Offenhaltung wichtiger
Griinbezlige und Landschaftsraume.



Raumliche Kriterien zur kiinftigen Entwicklung Wieshadens

Aktionsraume Wiesbaden 2030+

Bad Schwalbach

Frankfurt

Frankfurt
Flughafen

Aktionsraum fiir Malinahmen zur Entwicklung und o Haltepunkte schienengebundener OPNV
Trar?sformatlor.l. N 4=+ Autobahn A66 und A3

. Akt.lonsraurrll fir MaRnahmen zur Stabilisierung und «y Griinverbindung entlang der Ufer von
Weiterentwicklung Rhein und Main

—
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Gesamtplan Wiesbaden 2030+

Legende

Arbeiten + Wohnen + Leben

"% Aktionsraum fiir MaBnahmen zur Entwicklung
“w.”und Transformation

Aktionsraum fiir MaRnahmen zur Stabilisierung et Bag 3<|>hV¥fﬂbaCCht >
- , weiterer Verlauf des CityBahn
und Weiterentwicklung Projektes)

Potenzieller Aktionsraum (Bau einer neuen
Haltestelle zur Forderung der Siedlungsentwicklung)

Impulsraum Wohnen, Gewerbe und Freiraum:

== Potenzielle Neubauflachen mit dem

" Nutzungsschwerpunkt Wohnen (partielle
Arrondierung mit Gewerbeeinheiten/ Mischnutzung)

Impulsraum Gewerbe:
<"|’ Potenzielle partielle Neubauflachen mit dem
Nutzungsschwerpunkt Gewerbe entlang der A66

Impulsraum CityBahn - Wohnen und Gewerbe:
{/ll»  wohnraum- und Gewerbeentwicklung entlang des

mdglichen CityBahn Korridors als Potenzialflache

(eingezeichnet: moglicher Streckenverlauf

mit Einzugsbereich 1.000 m)

B Sicherung der Wirtschaftsflachen
& Bewahrung der vielfaltigen Stadtteilstrukturen

& Identitatsgeber Kernstadt Wiesbaden und Mainz

Landschaftsraum Rheingau

freizuhaltende Griinverbindung (insbesondere

mmp aufgrund klimatischer Bedingungen)

Potenzial Wasserlage Rhein - Main fir spezielle
Wohnformen und Umstrukturierungen

Schutz der hochsensiblen und stadtbildprdgenden Freirdume

Waldflachen (Taunus) heinuferentwicklungsplan
Attraktivierung der Wasserlage

I Wertvolle Kulturlandschaften (beispielsweise Rhei
Weinanbau, etc.) ein
Bachtaler mit Klima- und Vernetzungsfunktion
(Biotop und Freizeitnutzung)

landwirtschaftlich gepragter Raum - Verbesserung der
okologischen Vernetzung

Mobilitat
@ Haltestellenbereich des schienengebundenen OPNV

- wichtige Autobahnverbindung (A66, A3) fur die
ubergeordnete Anbindung Wiesbadens

schienengebundene Verbindungen



Limburg

=

‘schutz der hochsensiblen und
stadtbildpragenden Freiraume .
b (beispielsweise Taunus)

Frankfurt

Forderung Projekt
~Wallauer Spange*

1
» Impulsraum
FES Gelande

Main
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Konzept Wiesbaden 2030+

Die Aufgabe des Stadtentwicklungs-
konzeptes Wieshaden 2030+ ist

es, raumliche Bereiche aufzuzeigen

in denen kuinftige Entwicklungen
stattfinden kénnen. Dartiber hinaus
werden programmatische Ansétze

in den einzelnen Themenfeldern der
Stadtplanung formuliert. Der durch die
Qualitatsziele festgehaltene Zielrahmen
legt Entwicklungsansaitze fest, um
Wieshaden in der Region als Partner
und eigenstandige GroRe fiir die
Zukunft weiterzuentwickeln. Besonders
der Erhalt der Vielfalt Wiesbadens und
seiner hohen Lebensqualitat sind bei
kiinftigen Ausrichtungen zu beachten.

Aktionsraum flir MaRnahmen
zur Entwicklung und
Transformation -
Verdichtungspotenzial im Anschluss
an leistungsfahige Infrastrukturen

Aktionsraum fiir MaRnahmen zur
Stabilisierung und
Weiterentwicklung -
Siedlungsflachen mit einem hohen
Anteil an Griin- und Freiflachen

Neben den beiden Aktionsraumen

als Ubergeordnete Suchrdume

flir unterschiedlich ausgerichtete
kuinftige Entwicklungen definiert das
Konzept Wiesbaden 2030+ wichtige
Verbindungen und Schliisselprojekte
fir die langfristige Weiterentwicklung
Wieshadens - die ,Impulsraume™:

e, Wieshadener Strafie”

e AAFES Gelande*

e Haltestellenbereich zwischen
»Medenbach - Auringen*

e lgstadt”

e Perspektivflache West*

e ,Ostfeld / Kalkofen®

e ,Trasse der CityBahn*

e ,Gewerbeband entlang der A66“

Sie stellen gro¥flachige Entwicklungs-
optionen beziehungsweise Potenziale
von gesamtstadtischem Interesse dar
und werden im gleichnamigen Kapitel
weiter erlautert.

Eine der zentralen Zukunftsaufgaben

ist die Mehrung des Wohnraum-
angebots und die Eréffnung von
Fléchenspielrdumen flr die Wirtschaft.
Fur beides ist die Sicherung von
Fléchenreserven notwendig. Die

von der stédtischen Arbeitsgruppe
Flachenentwicklung bereits
identifizierten Potenzialflachen fir

ca. 10.000 neue Wohneinheiten

bestehen aus einer Kombination von
Innenentwicklungspotenzialen und
Siedlungsarrondierungen. Zusammen

mit den ,Impulsrdumen* soll der
Siedlungskérper kompakt erganzt werden.
Um Wiesbaden als Wirtschaftsstandort
zu stérken, bedarf es neben der Erdffnung
von Flachenspielrdumen vor allem auch
einer Profilierung der bestehenden
Standorte, um diese im Sinne einer Marke
in der Region positionieren zu kénnen.

Uber unterschiedliche MaRstablichkeiten
und Nutzungszusammensetzungen

auf den Potenzialflachen sollen

die Eigenheiten der 26 Ortsteile
Wieshadens weiter ableshar bleiben.
Neuentwicklungen sollen aus dem
Bestand heraus entwickelt werden und
sich schlissig in die Umgebung einfuigen.
Die Kernstadt wird in ihrer Bedeutung
als das Herz Wieshadens durch urbane
Nutzungsangebote mit kurzen Wegen
und dem Erhalt des vielschichtigen
Kulturangebots gestérkt. Der Bereich
entlang von Rhein und Main bietet

die Chance neue Wohnqualitaten in
Wiesbaden durch Umstrukturierung,
Ergénzung und Neunutzung von
Konversionsflachen zu implementieren,
ohne bestehende Qualitaten infrage zu

stellen. Die Vernetzung dieses Bereichs
mit der Kernstadt Uiber die Barriere
AB6 hinweg ist dabei ein zentrales
Anliegen. Die landlichen Vororte sollen
in ihrer Selbststandigkeit gestarkt
werden. Hierzu wird jeweils eine
moderate Entwicklung, insbesondere
im Einzug des schienengebundenen
OPNVs, ermdglicht. Die Anbindung
untereinander sowie in die Kernstadt ist
hier von grof3er Bedeutung.

Ein leistungsféhiges und nachhaltiges
Verkehrsnetz aus Mobilitatsangeboten
soll das Grundgerust der Siedlungs-
entwicklung Wiesbadens bilden. Das
heute bestehende Netz dient als
Ruckgrat potenzieller Entwicklungs-
raume, Llcken sind perspektivisch zu
schlieRen beziehungsweise Angebote
dort zu intensivieren, wo bereits heute
nennenswerte Impulse entstehen. Der
Fokus liegt dabei eindeutig auf den
Verkehrsarten des Umweltverbundes

(GPNV, FuR, Rad).

Ebenso als Netzwerk sind die
Ubergeordneten Frei- und Griinraume
der Stadt zu verstehen. Wieshaden
spannt sich zwischen dem Taunus
und dem Rhein beziehungsweise
Main auf. Dadurch entstehen nicht
nur wichtige Verbindungen mit
Klimafunktionen, sondern auch mit
Blick auf landschaftliche Qualitéten.
Die vorhandenen zusammenh&ngenden
Landschaftsraume sind zu erhalten.
Entlang der A6 liegen zwar auch
Flachen, die perspektivisch als
stadtebauliche Entwicklungsreserven
in Betracht kommen kénnen. Sie
sind jedoch immer so zu arrondieren,
dass zwischen den Siedlungsflachen
deutliche Griinfugen frei bleiben.

Ein Zusammenwachsen der
Siedlungsbereiche ist hier aus
klimatischen Griinden zu vermeiden.



Der Flugplatz Erbenheim stellt

eine flir Wiesbaden spezielle
Herausforderung dar. Als Sitz von US-
amerikanischen Militareinrichtungen
gibt es in Wieshaden etliche

Flachen, die ausschlielich fiir
amerikanische Bewohnerinnen und
Bewohner zugénglich sind. Durch
Umstrukturierungen werden zwar immer
wieder Flachenreserven frei wie zum
Beispiel in Kastel. Die Stadt Wiesbaden
kann jedoch erst nach Freigabe

durch den Bund (Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben) tiber die Fldchen
verfiigen.

Fir die sich aus den gewonnenen
Erkenntnissen ableitende Konzeptidee zu
Wieshaden 2030+ bedeutet das, in den
Themenfeldern jeweils mehrschichtige
Ansétze zu entwickeln:

Im Folgenden werden jeweils zu den
Themen in der Stadt Leitideen und dazu
erforderliche Projekte und Malnahmen
erlutert. Diese kdnnen sowohl einen
konkreten raumlichen Bezug haben,
als sich auch auf programmatischer
Ebene mit grundsatzlichen oder tiber-
geordneten Aufgaben befassen. Das
Konzept betrachtet die rdumliche und
programmatische Ebene sowie die
stadtebaulichen Kernthemen ,Region”,
~Mobilitat und Vernetzung®, ,Wohnen
und Leben®, , Arbeiten und Einkaufen®
und ,,Umwelt und Freiraum* integrativ
und stellt den Briickenschlag zu den
Qualitatszielen her. Die Qualitatsziele
beschreiben die Ubergeordneten Ziele
der Stadtentwicklung 2030+, in den
Leitideen sind strategische Ansatze
zum Erreichen der Ziele formuliert und
unter Projekte und Mal3nahmen sind
Umsetzungsvorschlage zusammen-
gefasst. Die vorgeschlagenen Impuls-
raume entsprechen den definierten
stadtraumlichen Kriterien und eignen

Aufbau des Gesamtprozesses

Starken und Herausforderungen Wiesbadens

Qualitatsziele

Konzept zu stadtebaulichen Kernthemen

Region

Mobilitit || Wohnen

Freiraum | | Arbeiten

Leitideen

sich im Besonderen zur Umsetzung der

stadtebaulichen Ziele.

Hauptaussagen Wiesbaden 2030+:

e Wieshaden wachst - steigende
Nachfrage nach Wohn- und
Wirtschaftsflachen

Definition von kiinftigen
Suchréumen zur st&dtebaulichen
Entwicklung

Definition von Impulsréumen zur
Umsetzung der Qualitatsziele
Wirtschaftliche Stabilitét durch
Profilierung der Bestandsflachen
und Flachenneuausweisungen
Wohnraumentwicklung

durch Innenentwicklung und
Flachenneuausweisungen
Bewahrung der Stadtteilidenti-
taten durch Weiterentwicklung
spezifischer Charakteristiken
Schutz der sensiblen und
qualitatsvollen Natur- und
Freirdume durch
flachenschonende Konzepte und
klare Siedlungskonturen
Forderung nachhaltiger
Mobilitatsarten durch

Begtinstigungen des OPNV und
Radverkehrs

Das Konzept Wieshaden 2030+ hildet
die Gesamtschau aller stadtebaulich
relevanten Handlungsanséatze ab.
Durch die Vielschichtigkeit der

Themen und Interessenslagen

kommt es dabei immer wieder zu
Schnittstellen aber auch Konflikten
wie zum Beispiel beim Nutzungsbesatz
einer Flache. Viele planerische
Maf3nahmen sind miteinander
verwoben beziehungsweise ziehen
Konsequenzen nach sich. So erfordert
unter anderem die Neuausweisung von
Wohnraum die Mitentwicklung sozialer
Infrastrukturen und die Abwicklung der
zusétzlichen Verkehre. Das Aufzeigen
der Konsequenzen, das Abwéagen

und Priorisieren von Maf3nahmen ist
daher ein grundlegender Bestandteil
einer nachhaltigen Stadtentwicklung
Wieshadens.
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Themen der Stadt
Region, Wohnen + Leben,
Arbeiten + Einkaufen,
Mobilitat + Vernetzung,
Umwelt + Freiraum
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Wiesbaden in der Region

Aktuelle Situation und
Herausforderung

Wiesbaden ist als Landeshauptstadt
Hessens Teil der prosperierenden
Region Rhein-Main und liegt

in direkter Nachbarschaft zur
rheinland-pfélzischen Hauptstadt
Mainz. Durch die Lage in der
Metropolregion ergeben sich viele
Vorteile, aber auch einige Aufgaben
oder Verpflichtungen, denen sich
Wieshaden auch kiinftig stellen
muss. Zu den Vorteilen zahlt
besonders die enge Vernetzung

und gute Anbindung der Region -
mit dem Frankfurter Flughafen als
internationalen Knotenpunkt.

Wieshaden profitiert von der
landschaftlich reizvollen Lage am
Taunus und dem Ubergang zum
Rheingau, hinzu kommt die Qualitat
der Wasserlage an Rhein und Main.
Diese kann in Wieshaden noch
stérker fokussiert werden.

Die Stadt stellt stadtstrukturell
eine Besonderheit in der Region
dar, da die Landeshauptstadt
neben urbanen Gebieten und
historischen Kernstadtbereichen
durch Eingemeindungen auch
tber zahlreiche landliche
Wohnlagen verfligt. Insgesamt
setzt sich Wiesbaden aus 26
Ortsteilen zusammen. Der Stadt
wird im Allgemeinen eine hohe
Lebensqualitét zugesprochen

- Wiesbaden ist ein beliebter
Wohnstandort in der Region.

Durch den Rhein getrennt,

bilden die beiden Landeshauptstadte
Mainz und Wiesbaden ein l&nder-
ubergreifendes Doppelzentrum in der
Metropolregion FrankfurtRheinMain.
Die enge Verkntipfung wird auch
dadurch deutlich, dass drei Ortsteile
von Wiesbaden heute noch die
Bezeichnung Mainz fiihren, ndmlich
Mainz-Améneburg, -Kastel und
-Kostheim. Uberlegungen, die beiden
Stadte noch naher mit gemeinsamen

Projekten zusammenzubringen, zum
Beispiel einer besseren éffentlichen
Personennahverkehrs-

Verbindung, bestehen bereits.

Vor allem der Rhein als
gemeinsame Mitte ist flir beide
Stédte von zentraler Bedeutung,
sodass hier bereits einige
Umstrukturierungsprozesse
angestolien wurden: Mainz wandelt
ehemalige Gewerbegebiete in
Wohnen am Fluss um und
Wieshaden verfugt ebenfalls Uber
zahlreiche Umstrukturierungs-,
Konversions- und Weiter-
entwicklungspotenziale. Mainz
orientiert sich bereits stark

zum Rhein, wéhrend hier auf
Wiesbadener Seite noch Potenzial
besteht. Das 2011 erarbeitete
~Rheinuferentwicklungskonzept*
greift die Potenziale auf und soll
dabei nicht nur eine interkommunale
und kooperative Grundlage fiir die
perspektivische Entwicklung und
Aufwertung des Raums zwischen
Mainz und Wieshaden sein. Es

Leitidee Wiesbaden in der Region

e Wieshaden eigenstandig in
der Region positionieren
(Image)

e Kooperationen und
Netzwerke mit der Region
aufbauen, pflegen und
ausbauen

e \Verkehre vernetzen und
ganzheitliche Systeme
konzipieren

e Stérkung der regionalen
Arbeitsteilung

=

Rheingau_'__!!' ':‘

" Rheingau

Bad
. Homburg
Main -
Taunus -
Kreis

Frankfurt

x Offenbach

Darmstadt




Qualitatsziel: Wir sind Partner in der Region!

verbindet die Themen Freiraum,
Wohnen und Arbeiten und wird in
den jeweiligen Themenbereichen
naher erlautert.

Die Flusse Rhein und Main Uber-
nehmen auch mit Blick auf die
weitere Region eine wichtige Rolle.
Sie sind das landschaftliche Riickgrat
des Rheingaus und die Verbindung in
Richtung Frankfurt.

Weiterhin profitiert Wiesbaden von
der guten verkehrlichen Vernetzung
in der Metropolregion: Neben der
internationalen Erreichbarkeit durch
die Nahe zum Frankfurter Flughafen,
gewahrleisten das Autobahn- und
BundestralRennetz, aber auch die
Angebote des offentlichen Verkehrs
eine gute regionale und Uberregionale
Anbindung. Aushaufahig ist die

direkte Anbindung Wiesbadens an
das Hochgeschwindigkeitsnetz.
Der regionale Netzwerkgedanke
spielt besonders bei der Mobilitat
und bei Klima- beziehungsweise
Landschaftsaspekten eine wichtige
Rolle.

Die Lage in der eng vernetzten Region
bedeutet aber auch, im Vergleich mit
anderen Stadten zu stehen und sich
dabei eigensténdig zu behaupten.
Genauso wichtig wie das AnstoRen
gemeinsamer Projekte und die
Forderung eines kooperativen Dialogs
ist es, eigene Projekte zu entwickeln
und sich zu positionieren. Dabei gehen
eigene und gemeinsame Projekte

wie zum Beispiel die , Arbeitsteilige
Region* oft Hand in Hand, wenn sie
dabei helfen sollen, sich auf seine
jeweiligen Stérken zu konzentrieren.

Als Teil des funktionierenden
Netzwerkes Region ist es Wieshadens
Aufgabe sich den regionalen Heraus-
forderungen wie zum Beispiel dem
Druck auf dem Wohnungsmarkt zu
stellen und eigene Losungsansatze

zu entwickeln. Um zukunftsféhig zu
bleiben, muss Wiesbaden sein Image
als Landeshauptstadt anreichern:
Wiesbaden gilt als qualitatsvoller
Wohnstandort, als griine und gesunde
Stadt, aber auch als wichtiger
Wirtschaftsfaktor - dieses Image muss
aber stérker ins Bewusstsein gertickt
werden.

Durch seine vielfaltigen Stadtstrukturen
hat Wiesbaden den groRRen Vorteil viele
verschiedene Qualitaten und Identitaten
(Vielfalt) anbieten zu kénnen. Genau
das soll als Alleinstellungsmerkmal
herausgearbeitet werden.

—
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Konkretisierung der Leitideen

Wieshaden eigenstandig in der
Region positionieren

Wieshaden muss sich auf seine
Starken als attraktiver Wohnstandort,
als kulturtréchtige Landeshauptstadt
und als Wirtschaftsfaktor
konzentrieren und diese gezielt
profilieren. Die vielfaltige und
qualitatsvolle Stadtgestalt sowie das
kulturelle Angebot bieten sich ebenso
zur Entwicklung eines Leitbildes
beziehungsweise eines Markenkerns
(zum Beispiel Historisches Flinfeck
oder Thermalquellen) an. Hierzu

missen die vorhandene Qualitat

der Baukultur und der hochwertige
Gestaltansatz des 6ffentlichen Raums
weiter gestérkt werden. Wichtige
Markenzeichen Wiesbadens wie die
Thermalquellen sind dabei nicht nur
ein Imagefaktor, sondern haben auch
einen dkologischen Wert.

Regionale Beziehungen aufbauen,
pflegen und aushauen

Wieshaden befindet sich im
Dialog mit der Region und muss
diesen weiter ausbauen. Ein
besonders wichtiges Projekt ist der

Die Metropolregion FrankfurtRheinMain

RHEINLAND-

Ludwigshafeir;

<
;

[ Metropolregion FFM

o
Heidelberg

HESSEN r

BAYERN

aaaaa

BADEN-
WURTTEMBERG

- Gebiet Regionalverband FFM

Regionalpark RheinMain, welcher
zur Sicherung, Aufwertung und
Verknlipfung der Landschaften dient
und somit einen wichtigen Beitrag
zur Verkniipfung in die Region
leistet. Weitere Projekte wie die
CityBahn, die Biosphérenregion oder
Kooperationen von Hochschulen
sind zum Vorteil aller Beteiligten.
Durch einen regelméRigen
Austausch, Arbeitsteilung und
eigenes Engagement soll Wiesbaden
seine Beziehungen zukunftsfahig
gestalten. Kooperationen, Netzwerke
und auch Projekte zur Forderung des
Tourismus sind auf gemeinsamer
Ebene voranzutreiben. Kultureller und
sportlicher Austausch sind weitere
Mdglichkeiten den Dialog zu festigen.
Auch gemeinsame Strategien zur
Bewaéltigung des Wohnraummangels
oder zur Festigung des
Arbeitsplatzangebots sind sinnvoll.

Attraktive Gestaltung der
Stadteingange

Die Stadteingange sind das Tor

zu Wieshaden und der erste
Eindruck, den die Stadt vermittelt.
Ihrer Gestaltung ist deswegen
besondere Aufmerksamkeit zu
widmen. In einer Studie zur
Gestaltung der Stadteingénge

von 2012 wurden bereits die
wichtigsten Eingangssituationen
definiert und analysiert. Die Studie
gibt zu einzelnen Teilrdumen,

wie zum Beispiel der Mainzer
Straf3e, Handlungsempfehlungen
und Gestaltvorschldge. Die dort
entwickelten Ansétze sollen
weiterverfolgt werden - auch mit
Blick darauf, dass neben den typischen
Stadteingzngen auch die Ubergange



zwischen den Quartieren oder Wallauer Spange und Arbeiten + Einkaufen

einzelnen Nutzungen einer bewussten Fahrraddirektverbindungen e Forderung der regionalen
Gestaltung bedurfen. e Entwicklung zukunftsfahiger Arbeitsteilung

Verkehrssysteme e Standortprofilierung
»Wiesbaden in der Region* e Ausbau des Fernverkehrs filr eine

Uberspannt als Ubergeordnetes Thema schnellere Verbindung zwischen

die anderen Themenbereiche. Weitere Wiesbaden und Frankfurt
Projekte und Mal3nahmen, die Region Flughafen Kernaussagen Region
betreffend, sind daher unter den e CityBahn, perspektivische e Eigenstandige Positionierung

Wiesbadens als starker
Kooperationspartner der
Region

Starkung der Vernetzung
in die Metropolregion

jeweiligen Themen néher aufgefiihrt. schienengebundene Vernetzung

nach Mainz und Richtung

Hierzu z&hlen unter anderem folgende Taunusstein / Bad Schwalbach
Maf3nahmen: .

Umwelt + Freiraum

Mobilitat + Vernetzung:
e Verbindung in die Region
durch entsprechende

Biospharenregion
Regionalpark RheinMain:
Sicherung und Forderung

FrankfurtRheinMain -
insbesondere nach Mainz und
Frankfurt

der Lebens- und
Landschaftsqualitaten

Mobilitatsangebote,
Verkehrsnetze beispielsweise

Kernthemen Wiesbaden 2030+

Wohnen + Leben Arbeiten + Einkaufen Umwelt + Freiraum

Mobilitat + Vernetzung
Sl S U LT

—
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Wohnen und Leben

Aktuelle Situation und
Herausforderung

Der Uberwiegende Teil des bebauten
Wieshadener Siedlungsraums wird
durch Wohnnutzungen belegt.
Dabei bietet die Stadt durch

die starke Durchgriinung eine

hohe Lebensqualitat und durch

das facettenreiche Angebot an
Wohnlagen - von urban bis I&ndlich
- Optionen fir viele Bedarfe und
Lebensstile.

Wiesbaden steht, wie seine
Nachbarn in der Metropolregion,
vor der Herausforderung auf den
hohen Druck am Wohnungsmarkt
zu reagieren. Da derzeit das
bereitgestellte Wohnraumangebot
mit dem Druck einer wachsenden
Bevolkerung und anhaltenden
Zuziigen aus dem Umland
konfrontiert ist, stellt sich fur
Wieshaden die zentrale Frage, wo
und in welchem Umfang Wiesbaden
baulich wachsen kann. Mit dem

Erhalt der Qualitaten Wiesbadens,
soll der Zuzug als Chance begriffen
werden. Wieshaden bietet hierzu
die perfekten Voraussetzungen, da
die unterschiedlichen Wohnlagen
beziehungsweise Stadtstrukturen
viel Spielraum bei der Entwicklung
von neuem Wohnraum bieten:
Wahrend es in der Kernstadt

oder urbanen Siedlungen um das
Thema Innenentwicklung und
Ergénzen gehen wird (zum Beispiel
Aufstockung, SchlieBung von
Baullicken), ist in den l&ndlichen
Vororten eher eine maRvolle
Arrondierung sowie die Belebung
der Ortskerne sinnvoll. Durch
Umstrukturierungen im Bereich
am Rhein und Main kénnen neue
Qualitaten, wie zum Beispiel Wohnen
am Wasser, generiert werden.

Dariiber hinaus sind ebenfalls
Flachenoptionen fiir perspektivische
Neubauflachen vorhanden. Diese sollen
als strategische Reserven gesichert
werden. Diese duale Strategie - die

Pflege und Weiterentwicklung
charakteristischer Wohnstrukturen
sowie die Schaffung neuer
Wohnraumangebote ermdglicht es
Wieshaden qualitatsvoll und mafvoll
zu wachsen. Und ein gewisses

Mal? an Wachstum und Zuzug ist
unverzichtbar, wenn es darum geht
Wieshaden jung und zukunftsféhig
zu halten. Dabei gilt es auch soziale
Infrastrukturen und das Wohnumfeld
stetig mitzuentwickeln. Uber
unterschiedliche Wohntypologien,
Aspekte wie Mehrgeneration-
enwohnen, geforderte Projekte

fiir unterschiedliche Zielgruppen

und Barrierefreiheit I&sst sich eine
ausgewogene soziale Durchmischung
begiinstigen.

»Wohnen und Leben* umfasst ein
weitreichendes Themenfeld. Das
zentrale Thema ist aktuell allerdings

die Schaffung von neuem Wohnraum.
Unterschiedliche Optionen und Ansétze
hierzu sowie Kriterien flir geeignete
Flachen sind im Folgenden dargestellt.

Leitidee Wohnen und Leben

e Entlastung der angespannten
Wohnungsmarktsituation

e Bedarfsgerechte Schaffung
von bezahlbarem \Wohnraum
insbesondere fiir untere und mittlere
Einkommensgruppen

* MaR-/qualititsvolles Wachstum

= Definition von geeigneten Flachen
und Kriterien fiir neuen Wohnraum

* Sicherung langfristiger
Fléchenspielrdume

e Erhalt der Vielfalt: Charakter der
Quartiere stérken, bewahren und
weiterentwickeln, Forderung einer
sozialen Durchmischung

e Mitentwicklung sozialer

Infrastrukturen und des Wohnumfelds

b

_S_igdlungsgnMicklung entlang des
%ﬁiqﬁegg\kbundenen OPNVs

n -
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‘

e }}
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nversionsfléchen

@ ManoIIés und qualitatsvolles
~_/ Wachstum



Qualitatsziel: Wir sind vielfaltig!

Projekte und Mal3nahmen

Nachverdichtungspotenziale
identifizieren und mobilisieren

Vor dem Hintergrund knapper
Flachenressourcen gewinnt die
Schaffung von neuem Wohnraum

in bestehenden Bausubstanzen
beziehungsweise innerhalb der
vorhandenen Siedlungsrdume an
Bedeutung. Dabei handelt es sich
meist um Kleinteiligere und oftmals
schwerer zu mobilisierende Potenziale,
die dennoch systematisch und
kontinuierlich erhoben werden sollen
(beispielsweise Baullickenkataster
und Wohnbaupotenzialfldchen

der stadtischen Arbeitsgruppe
Flachenentwicklung). Im Folgenden

sind potenzielle Flachen, mdgliche
Maf3nahmen und grundsétzlich
geeignete Suchraume fiir eine
Innenentwicklung naher beleuchtet.

Neunutzung von Brachfléchen und
Umstrukturierung (Innenentwicklung)

Besonders im , Aktionsraum zur
Entwicklung und Transformation®
und dort entlang von Rhein und
Main bestehen Potenziale zur
Umstrukturierung und Konversion.
Nicht mehr genutzte Militar-

oder Gewerbefléchen bieten oft
grolRere zusammenhangende
Entwicklungspotenziale bei bestehender
Anbindung an Infrastrukturen. In
Mainz-Kastel befinden sich zum
Beispiel zwei US-Liegenschaften,

Kastel Housing Area
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die heute untergenutzt sind und als
gut integrierte neue Wohnquartiere
entwickelt werden kdnnen. Auch sehr
heterogene und wenig qualitatsvoll
gewachsene Areale, beispielsweise rund
um die Wiesbadener Straf3e eignen

sich zur Reorganisation und somit zur
Schaffung von neuem Wohnraum
sowie zur Aufwertung des Quartiers.
Anbindung und Bauqualitat kdnnen so
verbessert, Beziige zur Nachbarschaft
und zu den Griinraumqualitéten wieder
aufgenommen werden.

Einzugsbereiche des
schienengebundenen dffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) bei
Neuausweisung und Nachverdichtung
priorisieren

Der schienengebundene OPNV bildet
das Riickgrat einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung. Er verfiigt
Uber grof3e Fahrgastkapazitéten,

ist umweltfreundlich und effizient.
In Wiesbaden bestehen Potenziale
zur Erganzung und Optimierung
von Wohnraum entlang von OPNV-
Trassen. Gerade im Einzugsbereich
der Haltestellen der Landchesbahn,
zum Beispiel zwischen Medenbach
und Auringen, kénnten durch eine
gezielte Wohnraumentwicklung
mehr Wigsbadener an den OPNV
angebunden werden. Zusétzlich
konnen sich neue Spielrdume mit
der CityBahn oder weiterer neuer
Haltestellen ergeben.

MaRvolle Arrondierung der Vororte
Die l&ndlichen Ortsteile Wiesbadens -

vornehmlich im Osten der Kernstadt
gelegen - stellen eine besondere

und wesentliche Wohnqualitéat im
verdichteten Ballungsraum Rhein-
Main dar. Die Vororte sind meist
autark, besitzen eine eigene Identitat
und eigene Kernbereiche. Die Ortsteile
entlang der A66 wie Erbenheim oder
Nordenstadt unterscheiden sich

dabei in ihrer GroRe und Struktur

mit groferen Gewerbeeinheiten
deutlich von den Vororten Richtung
Taunus, die landlicher gepragt und
kleinteiliger sind. Diese weisen einen
besonderen Bezug zum umliegenden
Landschaftsraum auf. Bei der
Entwicklung von neuem Wohnraum ist
der Charakter der Vororte zu erhalten.
Erweiterungsmal3nahmen miissen
daher als stimmige Arrondierungen
erfolgen. Ein besonderes Augenmerk
soll auf der Vitalisierung der alten
Ortskerne liegen. Die oftmals nicht
mehr zeitgeméafen Baustrukturen
verlangen nach kreativen
Ldsungsansétzen bei der Neunutzung.
Mégliche Optionen und Richtlinien fiir
Aufwertungsmal3nahmen im Einklang
mit dem Ortshild sind in Gestaltfibeln
zu den einzelnen Stadtteilen
festgehalten. Ansprechende Ortszentren
und Treffpunkte sind dabei ebenfalls
wichtig, um dem Gemeinschaftsleben
Raum zu geben. Einige Stadtteile liegen
im Einzugsbereich der Landcheshahn
und eignen sich besonders zur
effizienten Weiterentwicklung. Aber
auch die ubrigen Stadtteile missen ihr
Wohnraumangebot weiterentwickeln,
um lebendig zu bleiben und
Infrastrukturen vor Ort zu halten.

Identifizierung perspektivischer
Entwicklungsrdume

Im Sinne einer ressourcen- und
flachenschonenden Siedlungs-

entwicklung soll sich kontinuierlich um
die Mobilisierung innererstadtischer
Reserven bemiiht werden.
Nichtsdestotrotz sollen fiir

eine planvolle und langfristige
Entwicklung Wieshadens auch

neue Flachenoptionen gesichert
werden. Mdgliche perspektivische
Siedlungsrdume, wie zum Beispiel das
Entwicklungsgebiet Ostfeld / Kalkofen,
sind im Kapitel ,,Impulsrdume" ndher
erlautert.

Wohnraum fiir Alle: Alternative und
bezahlbare Wohnformen ermdglichen

Um die Vielfaltigkeit der Wiesbadener
Bevolkerung zu erhalten und
kiinftigen Lebensstilen gerecht zu
werden, missen unterschiedliche
Wohnungstypologien angeboten
werden. Eine grof3e Nachfrage
besteht dabei nach bezahlbarem
Wohnraum und - aktuell sicherlich
zahlenméRig geringer - nach
Angeboten fur Baugemeinschaften,
Wohninitiativen und barrierefreiem
Mehrgenerationenwohnen. Ein Mix
von grolRen und kleinen Wohnungen
in unterschiedlichen Mietsegmenten
und Eigentumsformen in einem
Projekt filhrt zu einer ausgewogenen
Durchmischung der Bewohnerschaft.
Monostrukturen und Segregation
sollen vermieden werden, gleichwohl
muss aber nicht jeder Stadtbereich
alles abdecken kdnnen. So ist klar, dass
das Wohnangebot in den landlichen
Vororten grundsétzlich kleinteiliger
ist, wohingegen im urbanen Bereich
dichtere Wohnformen integriert
werden kénnen.



Attraktive Gestaltung des
Wohnumfeldes, Mitentwicklung
sozialer Infrastrukturen

Flr das Wohlbefinden der
Bewohnerinnen und Bewohner

ist neben den attraktiven Kultur-,
Sport- und Freizeitangeboten
Wieshadens besonders das direkte
Wohnumfeld entscheidend. So
unterschiedlich wie die Stadt und ihre
Bewohnerinnen und Bewohner sind
dabei auch die Anforderungen an das
Wohnumfeld: Der Zugang zu Griin
und versorgenden Infrastrukturen,
Frei- und Spielrdumen, Schulen und
Kindergarten, gemeinschaftlichen
Einrichtungen, die Anbindung und
Sicherheit im 6ffentlichen Raum sind
die meist genannten Aspekte aus der
Sicht der Biirgerinnen und Biirger.

Bei Neuentwicklungen und besonders
bei Ergénzungen des Bestandes sind
daher gentigend Flachen fir Griin

und gemeinschaftliche Nutzungen
vorzuhalten. Der Erhalt des Charakters
im Quartier und identitatsstiftender
Orte tragt wesentlich zur Zufriedenheit
der Bewohnerinnen und Bewohner und
zur Identifikation mit der Stadt bei.

Wahrung der Wohnqualitaten und
der hohen stadtebaulichen und
architektonischen Qualitaten

Wieshaden verfiigt als
Landeshauptstadt tiber zahlreiche
Kulturangebote und kulturell
bedeutsame Bauten. Das Stadtbild
und damit der Lebensraum der
Wieshadener Bevolkerung ist mit
seinen historischen Bauten und
Parkanlagen von einer hohen
gestalterischen Qualitat gepragt.
Dieser gestalterische Anspruch ist

bei Neuentwicklungen zu wahren.
Das harmonische Einfiigen in
vorhandene Bebauungen heif3t aber
nicht, dass zwingend historisierende
Fassaden erforderlich sind. Wieshaden
braucht auch hochwertige moderne
Architekturen und zeitgemal3e
Wohnformen um zukunftsfahig zu
bleiben. Neben der architektonischen
Qualitat spielt fir die Attraktivitat
des Lebensraums Stadt auch die
Gestaltung der 6ffentlichen Raume,
Platze und Stral3en eine wichtige
Rolle. Die Wahrnehmbarkeit und
Zuganglichkeit von Griin sind in
Wieshaden ein besonderes Merkmal.
Grunachsen wie zum Beispiel die
Bachtaler sind daher unbedingt von
Bebauung frei zu halten.

Kernaussagen Wohnen + Leben

e Bereitstellung von Wohnraum
fur alle Bevélkerungsgruppen
durch eine Kombination aus
Innenentwicklung und der
langfristigen Sicherung von
Flachenoptionen

e  Fokussierung der
Wohnraumentwicklung auf
den schienengebundenen
OPNV

e  Erhalt und Entwicklung
der vielfaltigen Qualitaten
Wiesbadens

e Mitentwicklung des
Wohnumfeldes und der
sozialen Infrastrukturen

Ergénzende Ideen aus Burgersicht

preisgtinstige N
Wohnungen flr Familien

Nutzung von
Baullicken und
Leerstanden

mehr _
Generationen-
wohnen

Soziale

Durchmischung

Forderung von
Genossenschaften

Starkung der
Attraktivitat der
Vororte

Hausarztliche

Versorgung in
\Vororten




54

WIESBADEN 2030+ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Soziales, Bildung und Kultur

Das Thema ,Wohnen und Leben®
umfasst die meisten Belange unseres
taglichen Lebens in der Stadt. Soziale
Aspekte, Bildung und Kultur tragen
wesentlich zur Attraktivitéat einer Stadt
als Wohnstandort bei. Wieshaden

ist ein beliebter Wohnstandort mit
vielen Qualititen und Facetten.
Dennoch gibt es auch in Wieshaden
unterschiedliche soziale Bedarfslagen
und Segregation. Wiesbaden ist sozial
gespalten; die soziale Segregation
zeigt sich in der rdumlichen
Ungleichverteilung unterschiedlicher
Bevolkerungsgruppen in den
Stadtteilen. So gibt es Stadtteile
beziehungsweise Wohngebiete,

in denen Uberwiegend Menschen

mit hohen Einkommen leben

und andere, in denen ein hoher

Anteil an Menschen mit niedrigen
Einkommen lebt. Insbesondere der
ungleiche Zugang zu Einkommen
beziehungsweise Teilhabe am
Erwerbsleben, Bildung oder ethnische
Zugeharigkeit flihren zu sozialer
Segregation. Ursache der sozialen
Segregation auf Stadtstrukturebene
sind die hohen Boden- und
Mietpreise. Teilweise entstehen durch
Aufwertungen und damit verbundenen
Mieterhdhungen Verdrangungseffekte.
Ein Verdrangungseffekt
(Gentrifizierung) ist auch in Wiesbaden
erkennbar.

Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung sollte es daher
sein, dem sozialen Ungleichgewicht
entgegenzuwirken und die Vielfalt
in der Stadtgesellschaft als Starke
zu begreifen. Oberste Prioritat

hat dabei die Stabilisierung und
Schaffung von Arbeitsplatzen auch

fiir Geringqualifizierte sowie die
Bereitstellung von bezahlbarem

Wohnraum fiir alle sozialen Schichten.

Wichtig ist auch, alle Stadtteile
gleichwertig zu betrachten, Barrieren
der sozialen Teilhabe abzubauen und
gezielt Aufwertungen zu initiieren
ohne Verdrangungsmechanismen
auszuldsen. Die Bewahrung und
Weiterentwicklung der kulturellen
Vielfalt kann dabei helfen, Identitéten
zu stérken und Verantwortlichkeiten
fiir das eigene Lebensumfeld zu
erzeugen.

Wohnraum fiir Alle

Die Schaffung von neuen
Wohnraumangeboten, inshesondere
bezahlbaren, ist eine generelle
Herausforderung im Rhein-Main-
Gebiet. Wieshaden weist eine groe
Spanne an Wohnlagen auf - von der
exklusiven Villa tber das klassische
Einfamilienhaus im Vorort bis zur
Mietwohnung in der Kernstadt. Dabei
existieren auch Wohnraumangebote

flr unterschiedliche Lebensstile und
Lebensphasen der Bevolkerung, welche
durch ihre Bauweise, Eigentumsform
und Wohnungsgroiie besonders fir
beispielsweise kinderreiche Familien,
Alleinerziehende, Singles / Studierende,
Alte und Einkommensschwache
geeignet sind. Die Aufgabe kiinftiger
Planungen wird es daher sein, sowohl
bei Neubauentwicklungen als auch

bei Ergénzungen im Bestand eine
gemischte Bebauung mit einem

Anteil von mind. 22% gefordertem
Wohnungshau zu integrieren.
Selbstverstandlich muss die jeweilige
Wohnform zum Charakter des
Quartiers passen.

Schaffung einer Durchmischung und
sozialer Teilhabe

Der demografische Wandel ist
besonders in den Stadtteilen
Nordost, HeRloch, Igstadt, Auringen,
Sonnenberg und Améneburg
spurbar. Durch die Integration von
Wohnformen fir alle Generationen

Ortskerne als zentrale Treffpunkte und Begegnungsraume

- ~Sozialaquator*

Ortskerne und Stadtteilzentren



und Einkommensgruppen, kann

eine soziale Durchmischung wieder
aktiviert werden. Auch die Aktivierung
oder Neuansiedelung von sozialer
Infrastruktur, Nahversorgung

und Quartierstreffpunkten tragt

zur Verbesserung der sozialen
Durchmischung bei. Durch eine
schrittweise Weiterentwicklung von
Quartieren kénnen neue Bewohner
besser in bestehende Nachbarschaften
integriert werden. Eine gute
Erreichbarkeit - moglichst mit dem
offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) - ist Grundvoraussetzung

fir eine Teilhabe aller am

stadtischen Leben, verbunden mit

der barrierefreien Zugénglichkeit zu
offentlichen Verkehrsmitteln und
Einrichtungen.

Arbeitsplatze schaffen und soziale
Infrastrukturen mitdenken

Voraussetzung zur Integration aller
Bevolkerungsschichten ist nicht nur die
Bereitstellung von Wohnraum, sondern
vor allem auch ein differenziertes
Arbeitsplatzangebot. Fiir alle
arbeitenden Bevolkerungsschichten
besteht die Herausforderung Beruf
und Familie zu vereinbaren. Im Sinne
einer familienfreundlichen Stadt ist die
Foérderung und der Ausbau der sozialen
Infrastruktur (Kinderbetreuung,
Schulen und Jugendtreffs) wichtig. Mit
jeder Neuentwicklung und dem damit
verbundenen Einwohnerzuwachs,
muss stets die soziale Infrastruktur
mitbedacht und ausgebaut werden.
Dezentrale Angebote fiir Kinder

und Jugendliche sind heute und

in Zukunft wichtig zur Gestaltung

der Stadtgesellschaft von morgen.

Mit Blick auf den demografischen

Wandel bekommen inshesondere
Angebote fiir Senioren eine grolRe
Bedeutung, wie Wohnkonzepte

im Alter und ein flachendeckendes
Netz von Betreuungsstiitzpunkten,
mobilen Diensten beziehungsweise
Arzteversorgung.

Bildung und Wissenschaft

Dem Ausbau des Bildungsangebots
und der Zuganglichkeit fur alle
Bevolkerungsschichten kommt

im Zuge der Globalisierung

ein besonderer Stellenwert zu.
Unterschiedliche Ausgangslagen

und personliche Hintergriinde
stellen fiir das Bildungssystem

eine groRRe Herausforderung dar.

Im Wettbewerb um die klligsten
Kdpfe muss Wieshaden auf die
Bindung der jungen Talente setzen.
Hierzu zahlt die Verbesserung der
Angebote fiir Studierende wie
bezahlbarer Wohnraum und gute
Erreichbarkeit. Auch eine Clusterung
der Hochschulstandorte zur besseren
Ablesharkeit im Stadtbild und
Profilierung kdnnte zur Attraktivitat
Wiesbadens als Bildungsstandort
beitragen. Die Verzahnung der
Bildungsangebote mit Wirtschaft
und Wissenschaft zum Beispiel

Uber Forschungsprojekte oder
Kooperationen bildet das Fundament
unserer modernen Wissensgesellschaft.

Treffpunkte und sozialer
Zusammenhalt

Trotz - oder gerade wegen des
anhaltenden Trends zur Individua-
lisierung und Digitalisierung bleiben
personliche Begegnungen der

Schltssel zu einem guten sozialen
Miteinander. Das in Wiesbaden
existierende Netz aus 6ffentlichen
Réumen und Quartierstreffpunkten
ist bei der Weiterentwicklung der
Siedlungsstruktur ebenfalls zu denken.
Treffpunkte auf Quartiersebene

sollen bei jeder Neuentwicklung
erganzt und mit den bestehenden
offentlichen Raumen vernetzt werden.
Zur Belebung der Treffpunkte dient
eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit,
Angebote des 6ffentlichen Lebens
und Nahversorgung. Gerade im
Bereich verdichteter Wohnformen
sind Gemeinschaftsflachen und
Begegnungsrdume immanent wichtig.
Multifunktionale R&ume laden dazu
ein, sein Umfeld selber zu gestalten
und nachbarschaftliche Beziehungen
zu pflegen.

Vielfaltiges Kulturangebot und
attraktive Architekturen

Die Attraktivitat der Kernstadt
Wiesbadens beruht als Landeshaupt-
stadt und Kurstadt auf den historisch
ansprechenden Architekturen und
der hochwertigen Gestaltung der
dffentlichen Platze und Parkanlagen.
Im Zuge von Sanierungsmal3nahmen
an Geb&uden oder im ¢ffentlichen
Raum ist eine hochwertige
Architektur und die gestalterische
Einpassung in die Umgebung
mafgebend. Bei Neuentwicklungen
ist der hohe Gestaltanspruch
Wiesbadens weiterzufiihren und
modern zu interpretieren. Das breite
Kulturangebot ist ein Spiegel der
Vielfalt Wiesbadens und als solcher
stets weiterzuentwickeln.
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Wohnen und Leben

Legende

\\

Aktionsraum fir MaRnahmen zur Entwicklung und
Transformation - Verdichtungspotenzial um
schienengebundene Haltestellen

Aktionsraum fiir MaRnahmen zur Entwicklung
und Transformation - Verdichtungspotenzial um
schienengebundene Haltestellen im landlichen Raum

Potenzieller Aktionsraum - mdgliches
Verdichtungspotenzial bei Bau einer neuen
Haltestelle im Zuge des Projektes ,Wallauer Spange*

Aktionsraum fir MaBnahmen zur
Stabilisierung und Weiterentwicklung - Siedlungsflachen
mit einem hohen Anteil an Griin- und Freiflachen

Impulsraum Wohnen, Gewerbe und Freiraum:
Potenzielle Neubauflachen mit dem
Nutzungsschwerpunkt Wohnen (partielle Arrondierung
mit Gewerbeeinheiten / Mischnutzung)

Impulsraum CityBahn - Wohnen und Gewerbe:

Wohnraum- und Gewerbeentwicklung entlang des méglichen
CityBahn Korridors als Potenzialflache (eingezeichnet:
maglicher Streckenverlauf mit Einzugsbereich 1.000 m)

Potenzial Wasserlage Rhein-Main fur spezielle
Wohnformen und Umstrukturierungen

Wohnbaupotenzialflachen (stadtische Arbeitsgruppe
Flachenentwicklung)

Belebung von Stadtteilzentren als sozialer Treffpunkt
(Erhalt und Stabilisierung gemeinsamer Ressourcen)

- schienengebundene Verbindungen

(weiterer Verlauf des CityBahn

Rhein

Bad Schwalbach

Projektes)

‘!
Wohnraumentwi
Streckenverlaufs,

entlang maglicher j”‘ﬁr



~~ Leben am
_Sensibler
historischen

Impulsraum ..
»Ostfeld / KaIkof

\
assernahes L& .- N

Attraktivierung der
Wasserlage

Impulsraum
LAAFES Gelénde”

Main
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Vertiefung: Potenziale fir Wohnbauflachen

Maglichkeiten zur Schaffung von
Wohnbauflachen

Wieshaden ist Teil der Metropolregion
Rhein-Main. Die Region hat als
Wachstumsregion in den letzten
Jahren verstarkt einen anhaltenden
Zuzug zu bewdltigen. Durch diese
Bevélkerungszunahme und die
wachsende Wohnfléche pro Kopf
bei kleineren HaushaltsgroRen
entsteht ein grof3er Druck auf

dem Wohnungsmarkt, der sich in
steigenden Mieten niederschl&gt.
Dabei dient die Bereitstellung

von neuen Wohnraumangeboten
nicht alleine der Aufnahme neuer
Einwohnerinnen und Einwohner,
sondern vor allem auch dazu, die
vorhandene Bevolkerung stabil zu
halten und jungen Erwachsenen, die
das Elternhaus verlassen, Optionen
bieten zu konnen.

Bei der Bereitstellung neuer
Wohnraumangebote stofit man im
Ballungsraum immer wieder an die

Grenzen vorhandener Fléachenoptionen.

Ein wesentlicher Ansatz zur
Bereitstellung von neuem Wohnraum
muss daher in flachensparenden
Siedlungsentwicklungen und in

der konsequenten Nutzung von
Potenzialen im bestehenden
Siedlungsgebiet (Innenentwicklung)
bestehen. Dies gilt insbesondere fiir
Wieshaden, wo die gute Versorgung
mit Griin- und Freiraum zu einem der
wesentlichen Qualitatsmerkmale zahit.
Erstrebenswert ist es, im Zuge von
Nachverdichtungen oder Ergénzungen
auch immer die Freiraumqualitaten
und sozialen Infrastrukturen mit

zu entwickeln. Dies ist sowohl aus
wirtschaftlicher und klimatischer
Perspektive wichtig, als auch fiir die

Akzeptanz der Bevolkerung. Ziel ist es,
kiinftig Gberlegt und planvoll auf den
Druck des Wohnungsmarktes reagieren
zu konnen, Entwicklungen sinnvoll

und im gesamtstédtischen Interesse
lenken zu kénnen und nicht durch
unkoordinierte Baulandentwicklungen
eine Zersiedelung voranzutreiben.

Leerstande und Baulticken

Wieshaden stehen mehrere
Maglichkeiten zur Bereitstellung von
neuem Wohnraum zur Verfiigung:
Nachverdichtungspotenziale im
Bestand kénnen durch Aufstockung,
Ergénzung, Ersatz oder Neunutzung
von Konversionsflachen ausgeschdopft
werden. Leerstande und Baulticken
stellen in Wiesbaden ein vergleichs-
weise geringes Potenzial dar, zumal

sie durch die privaten
Eigentumsverhéltnisse meist schwer
mobilisierbar sind. Hilfreich kdnnen
auch Modelle zur Motivation der
Entwicklung brachliegender Grund-
stlicke oder innovative Umnutzungs-
modelle von Leerstanden sein.

Nachverdichtungsoptionen in
unterschiedlichen Stadtstrukturtypen

Die verschiedenen Stadtstrukturtypen
Wieshadens sind unterschiedlich gut
zur Nachverdichtung geeignet: Die
Villengebiete und verdichteten Stadt-
beziehungsweise Ortskerne eignen
sich nur bedingt zur Nachverdichtung.
Die Eigentumsverhaltnisse und
Charakteristik der Villengebiete
ergffnen eher Raum fur Moder-
nisierungen beziehungsweise

Zur Nachverdichtung geeignete Stadtstrukturen Wiesbadens




Ersatzbauten an gleicher Stelle.

Die Kernbereiche sind meist bereits
verdichtet. Grof3siedlungen der

50er bis 70er-Jahre sind oft mit
groRRzuigigem, aber unstrukturiertem
Griin ausgestattet, aus einer Hand
und weisen einen Sanierungsstau
auf. Sie eigenen sich, ebenso wie
Siedlungen mit groR3fléchigen
Zeilenstrukturen, daher grundsétzlich
zur maldvollen Nachverdichtung

bei gleichzeitiger Aufwertung und
Verbesserung der Nutzungsqualititen
der Griinflachen. Die Modernisierung
des Wohnraumbestandes ist aus
bau-, energie- und larmtechnischen
Uberlegungen sinnvoll und oft
unumgénglich, kann aber zur
Verdréngung von giinstigem
Wohnraum fiihren, gegebenenfalls
muss dieser Verlust durch geforderte
Neubauten kompensiert werden.
Nachverdichtungen bieten die
Chance durch ein differenziertes
Wohnungsangehbot die soziale
Durchmischung der Quartiere

zu verbessern und somit soziale
Segregation zu verringern. Die
Bereiche mit vorwiegend offener
Bebauung (Gebiete mit einem
hohen Griinanteil, beispielsweise
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser)
sind ebenfalls grundsétzlich

zur Nachverdichtung geeignet.
Generell sollen MaRnahmen zur
Nachverdichtung nie auf Kosten der
bestehenden Charakteristiken oder
Wohnqualitaten gehen und sich
immer in einem flr die Umgebung
vertréglichen Maf? bewegen. Im
identifizierten ,Entwicklungsraum®
zwischen Kernstadt und dem
Bereich an Rhein und Main sind
besonders viele potenziell geeignete
Stadtstrukturtypen gelegen. Dieser
Raum eignet sich also besonders

gut dazu Potenzialflachen zu
analysieren und im Anschluss deren
Entwicklung voranzutreiben ohne den
jeweiligen Charakter der Quartiere zu
Uberformen.

Malivolle Siedlungserweiterung

Von 2012 bis 2014 konnten

in Wieshaden lediglich ca. 60
Wohneinheiten pro Jahr durch
Ergénzungen im Bestand bereitgestellt
werden. Seit 2015 ist jedoch ein
deutlicher Anstieg erkennbar. Da
Nachverdichtungspotenziale im
Bestand generell schwer mobilisierbar
und dartber nicht alle Wohnmodelle
abzudecken sind, ist es unumganglich
weitere Spielrdume mit Blick auf
langfristige Entwicklungsperspektiven
zu identifizieren. Hier lassen

sich durch einheitlichere

Entwickler- beziehungsweise
Eigentlimerstrukturen oft auch

besser bezahlbarer oder geforderter
Wohnungshau umsetzen.

Neuentwicklungen sollen dabei
immer in vertraglicher Art und Weise
zu bestehenden Siedlungsgebieten
(Arrondierung) entstehen. Die
Reaktivierung von brachliegenden
Konversionsflachen bietet
stadtebaulich mehrere Vorteile, da sie
sich meist in bereits gut erschlossenen
Lagen befinden und ihre Neuordnung
auch positive Auswirkungen auf
angrenzende Bestandsrdume hat
(Stadtreparatur). Grundsétzlich

sollen sich alle Entwicklungs-

oder Verdichtungsgebiete an
vorhandenen Infrastrukturen

und den Einzugsbereichen des
schienengebundenen OPNVs
orientieren. Im landlichen Raum ist

eine kleinteilige Arrondierung der
Stadtteile nétig, um die vorhandenen
Infrastrukturen und eine maglichst
junge Bewohnerstruktur zu halten.

Im Sinne einer fldchenschonenden
Siedlungsentwicklung sollen dartiber
hinaus auch grof3e ebenerdige
Parkplatzanlagen vermieden werden.

Um gezielt und planvoll Flachen-
spielrdume zu identifizieren und

zu mobilisieren, ist die Definition
von geeigneten ,Suchrdumen*

fiir verdichtete Bauweisen oder
Nachverdichtungsoptionen sinnvoll:

In den Stadtstrukturgebieten

»GroRsiedlung*, ,,offene

Bebauung“ und ,,Zeilen*

e Im Kernbereich, in zentralen
Lagen

e Im Einzugsbereich des
schienengebundenen OPNVs

e Auf Konversions- und

Umstrukturierungsflachen
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Bereits identifizierte
Wohnbaufléchenpotenziale

Die stadtische Arbeitsgruppe
Flachenentwicklung hat bereits eine
Vielzahl potenzieller Wohnbaufléchen
identifiziert auf denen insgesamt ca.
10.000 Wohneinheiten (WE) mdglich
sind. Dabei handelt es sich sowohl
um Neubaugebiete als auch um
Ergénzungen im Bestand.

Im Rahmen des Stadtentwicklungs-
konzeptes wurden diese Potenziale
vertieft untersucht. Besonders bei den
Flachen, die mittel- bis langfristig zu
entwickeln waren beziehungsweise
wo noch keine Planungsschritte
eingeleitet sind, wurden bereits die
angesetzten Dichtewerte mit Blick auf
die angespannte Wohnraumsituation
und mdgliche Neuerung im
offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) - Angebot erneut tiberpriift
und mit den Dichtewerten des

Regionalplans (60 Wohneinheiten pro
Hektar) abgeglichen.

Bei der Uberpriifung der Wohnbau-
potenziale wurde ein gewisses
Potenzial zusatzlich maglicher
Wohneinheiten identifiziert (ca.

200 weitere Wohneinheiten)

und bestétigen somit die

Annahme nach zusatzlichen
Wohnbaupotenzialflachen. Im Sinne
einer hohen Wohnqualitat und zur
Wahrung der unterschiedlichen
Charakteristiken der Stadtteile ist aber
nicht immer nur eine moglichst hohe
Dichte (ab ca. 80 Wohneinheiten pro
Hektar = WE / ha) erstrebenswert.
Hohe Dichten lassen sich nur durch
mehrgeschossigen Wohnungsbau
erreichen, wahrend Reihen- und
Stadthduser eine mittlere Dichte von
ca. 40-60 WE / ha generieren. Sind
Einfamilienhausgebiete geplant, ist
eine Dichte von ca. 20-40 WE / ha
angemessen.

Wohnbauflachenpotenziale Wiesbaden

@ Wohnbaupotenzialflachen der stadtischen Arbeitsgruppe

Flachenentwicklung

Nachve gspotenziale
im Einzugsbereich des
schienengebundenen OPNVs

Mit den Planungen zur CityBahn
wird der schienengebundene

OPNV entscheidend in

Wiesbaden vorangetrieben. Als
umweltfreundliches Verkehrsmittel
mit einem hohen Effizienzgrad bildet
der schienengebundene OPNV das
Rickgrat urbaner Siedlungsbereiche.
In den Einzugsbereichen ist eine
hohe Dichte erstrebenswert, um

der Qualit&t der Anbindung gerecht
zu werden und um die teuren
Infrastrukturen auszulasten.

Neben dem Zukunftsprojekt CityBahn
(Aartalbahn) sind in Wiesbaden auch
die Einzugsbereiche der Landchesbahn
und der S-Bahn beziehungsweise
Regionalbahn zu betrachten. Bei

S- und Regionalbahnen geht man
von einem Einzugsbereich von

1.000 Meter aus (Einzugsbereich =
zumutbare Entfernung der Haltestelle,
um diese fuBlaufig zu erreichen),

bei innerstadtischen Bahnen wie

der CityBahn von 600 Meter. Fiir

die Untersuchung sind die einzelnen
Radien in ,Haltestellenbereiche*
zusammengefasst. Die CityBahn bleibt
jedoch zundchst unbericksichtigt,

da die genaue Lage der Trasse und
Haltestellen noch nicht feststeht. Sie
wird aber zusétzliche Mdglichkeiten
bieten, Wohnraum zu entwickeln.

Zur Ermittlung von Potenzialen zur
Siedlungsentwicklung wurden die
vorhandenen Nutzungsanteile in den
Einzugsradien untersucht. Ziel ist

es, innerhalb der Radien mdglichst
hohe Nutzungsauslastung (Wohnen

/ Arbeiten) zu erlangen, um eine
mdglichst groRe Bevolkerungsschicht



Uber den OPNV zu erreichen und
so Verkehre auf der Strafe zu
minimieren.

Die Untersuchung hat ergeben, dass
besonders die Einzugsbereiche in den
l&ndlichen Gebieten und teilweise am
Rhein und Main vergleichsweise diinn
besiedelt sind. Am préagnantesten
sind der Haltestellenbereich 2 und 3

entlang der Landchesbahn, die beide
jeweils nur zu etwa einem Drittel
besiedelt sind. Unter Wahrung des
l&ndlichen Charakters sind diese
Bereiche in besonderem Mafe zur
Siedlungsentwicklung geeignet.

Am Haltestellenbereich 2 ist eine
mdgliche perspektivische Entwicklung
mit den entsprechenden Dichten als
Lmpulsraum“ aufgezeigt. Weitere

Optimierungsmdglichkeiten der
Anbindungsqualitat und damit
nachhaltigen Siedlungsentwicklung
kénnen in der Verlegung

einzelner Haltestellen liegen.

Die Haltstellenbereiche

konzentrieren sich ebenso wie die
Nachverdichtungspotenziale zwischen
der Kernstadt und dem Bereich an
Rhein und Main.

Nutzungsverteilung in den Einzugsbereichen des schienengebundenen OPNVs

GroRsiedlungen

Villengebiete

Offene Bebauung (Einzel-,
Doppel-, Reihenhduser)

Stadtkern / Blockrand

E B & B B

Zeilen

Solitére / Ensembles

-
e
L

Transformationsgebiete

W Gewerbe / Industrie

B Verstadterte Ortskerne

[ | Unbebaute Flache

Bereich 1 - Kernstadt

Bereich 2- Auringen / Medenbach
Bereich 3- Igstadt

Bereich 4 - Erbenheim

Bereich 5 - Kastel / Kostheim
Bereich 6 - Biebrich

Bereich 7 - Schierstein

bereich 1

Haltestellen-/ &g
bereich 7 \ ‘

Haltestellen-

Haltestellen-
bereich 2
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Langfristige Sicherung von gréf3eren
Perspektivflachen

Neben den mehrheitlich kleinteiligeren
Optionen im Bestand beziehungsweise
Arrondierungen bendtigt Wiesbaden
perspektivisch auch gréRere
Entwicklungsfléachen. Ein Ende des
Zuwachses in den Ballungsrdumen ist
derzeit nicht absehbar und fiir eine
langfristige Entwicklungsstrategie
mssen schon jetzt die Weichen
gestellt werden. Hierzu sollen — gerade
auch mit Blick auf die Fortschreibung
des Flachennutzungsplans — Flachen
identifiziert werden, die sich
grundsatzlich zu einer stadtebaulichen
Entwicklung eignen. Ziel ist es,

dabei klare Grenzen zu definieren,

den Siedlungskorper schliissig

entlang der ErschlieBungstrassen
weiterzuentwickeln und bedeutende
Landschaftsraume dauerhaft von
Entwicklung freizuhalten.

Die identifizierten Flachenoptionen
stellen als Entwicklungsflachen
aulerhalb der Kernstadt langfristige
Reserven dar. Da das Angebot

an neuem Wohnraum derzeit

ein mafRgeblicher Faktor flir den
Einwohnerzuwachs ist, ist eine
Entwicklung in vertraglichen
Abschnitten erforderlich, um parallel
die notwendigen Infrastrukturen und
Qualitaten mitentwickeln zu kdnnen.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass
die Neuentwicklungen im Anschluss an
die bestehende Stadt und vorhandene
Infrastrukturen vorgesehen werden.
Als Hauptsuchraum fur grolRere
Entwicklungspotenziale dient der
LAktionsraum zur Entwicklung und
Transformation* Die vielféltigen
Infrastrukturen und der heterogene
Nutzungsmix ermdglichen eine

Vielzahl an Ankniipfungspunkten.

Die sensiblen Landschaftsbereiche

der Taunushange sowie die

grof3en zusammenhangenden
landwirtschaftlichen Flachen dstlich
der Kernstadt bleiben erhalten. Der
Raum entlang der A66 bei Erbenheim
und Nordenstadt ist grundsétzlich auch
als perspektivischer Entwicklungsraum
geeignet. Hier ist jedoch zu

beachten, dass ebenfalls Fl&chen

fiir Gewerbeansiedlungen bendtigt
werden und dass durchgehende
Freiraumachsen aus klimatischen
Grlinden bestehen bleiben miissen.
Ein Zusammenwachsen dieses
Siedlungsbereiches ist zu vermeiden.

Als perspektivische Entwicklungsraume
von gesamtstadtischer Bedeutung
wurden zwei Flachen identifiziert,

die auch als ,Impulsraume” néher
beleuchtet werden:

e ,Ostfeld / Kalkofen*

e Perspektivflache West"

Beide Bereiche eignen sich als
perspektivische Entwicklungsflache,
weil sie den Siedlungskdrper schliissig
arrondieren und gut angebunden
werden kdnnen. Selbstverstandlich
sind die neue Flachen im Einklang
mit landschaftlichen Aspekten zu
betrachten. Die Perspektivflachen
eignen sich dabei nicht nur fir den
Wohnungshau, sondern sollen im
Sinne einer Nutzungsmischung

und einer ,,Stadt der kurzen Wege*
auch Gewerbeeinheiten und einen
angemessenen Freiraumanteil
enthalten.

Durch ihre GroRe kdnnen die Flachen
integrierte aber eigenstandige
Quartiere bilden und ertffnen damit
die Chance zur Planung besonderer
Wohnformen oder ganzer Stadtteile
mit Modellcharakter.

Flachenoptionen fir perspektivische Siedlungsentwicklungen

Ostfeld. /.
£~ Kalkofen

,//‘_b\\
)

P—
/.




Fazit zur Erhdhung des
Wohnraumangebots

Die Untersuchungen haben

gezeigt, dass in Wieshaden
Potenziale zur Entwicklung von
Wohnraum vorhanden sind. Die
bereits von der Stadt identifizierten
Wohnflachenpotenziale decken

das Spektrum der stadtraumlichen
Mdglichkeiten ab: Nachverdichtung,
Konversion, Umstrukturierung,
Neubaufl&chen und Arrondierung.
Eine geeignete Strategie ist die
Kombination aus Innenentwicklung
und Arrondierung neuer Flachen, um
entsprechend unserer differenzierten
Gesellschaftsstrukturen verschiedene
Wohnformen auch innerhalb

eines Quartiers - besonders auch
bezahlbaren Wohnraum - anbieten
zu kdnnen. Dieser ist oftmals durch
kleinteiligere Nachverdichtungen

im Bestand schwer zu realisieren,
wahrend gréRere Neuentwicklungen
durch ganzheitliche Konzepte mehr
Méglichkeiten bieten. Perspektivisch
gesehen ist die zusétzliche Vorhaltung
von grof3eren strategischen
Flachenreserven wichtig, um stabil und
handlungsfahig zu bleiben.

Da das Thema Wohnen nicht

isoliert betrachtet werden darf, sind
damit auch weitere Flachenbedarfe
verknupft. Durch parallele Bedarfe
aus der Wirtschaft, der Landschaft
oder Sport und Freizeit kénnen
Flachenkonkurrenzen entstehen.
Umso wichtiger ist daher die
Definition einer stadtebaulichen
Gesamtstrategie, geeigneter
Suchrdume und innovativer Konzepte.
Flachenentscheidungen sollen logisch
und mit Blick auf die gesamtstédtische
Entwicklung abgeleitet werden. Die

Suchrdume dienen dazu kiinftige
Siedlungsentwicklungen schnell und
schllissig voranzubringen und dem
vielféltigen Charakter der heutigen
Wohnraumangebote gerecht

zu werden: Wo sind verdichtete
Bauweisen maglich und passen zum
Charakter des Quartiers? Wo sollen
im Gegenzug weniger verdichtete
Bereiche mit einem hohen Griinanteil
weiter Bestand haben? Denn nur durch
die Konzentration baulicher Dichten
in geeigneten Bereichen, entsteht die
Maglichkeit an anderer Stelle grof3e
zusammenhangende Freirdume -
und damit eine der Hauptqualititen
Wiesbadens - zu bewahren. Fir

die Qualitaten und Stadtstrukturen
Wieshadens ist die Verdichtung dann
vertréglich, wenn die Vielfalt und
Unterschiedlichkeit der Wohnquartiere
erhalten bleibt: Von urban und
innerstédtisch bis hin zu landlich

und durchgriint. Entwicklungen

sind auch dann vertraglich, wenn

sie in leistbaren und integrierbaren
Abschnitten erfolgen, sodass soziale
Infrastrukturen, Arbeitsplatze und
Freizeitmdglichkeiten mitentstehen
kénnen. Eine Anbindung neuer

Wohneinheiten an den OPNV -
mdglichst an den schienengebundenen
OPNV - ist eine Grundvoraussetzung
einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung.

Stagnation der Siedlungsentwicklung
fhrt zur Destabilisierung der
Bevolkerungsstruktur - Wiesbaden
braucht ein gewisses Mal3 an
Wachstum, um lebendig und
wirtschaftlich stabil zu bleiben. Jungen
Menschen muss die Moglichkeit
geboten werden in Wiesbaden zu
bleiben oder sich hier niederzulassen.
Diese Thematik wird insbesonders im
Zusammenhang der landlichen Vororte
deutlich, wo es darum gehen muss die
Ortskerne zu stabilisieren.

Fir Wieshaden soll ein moderates und
differenziertes Wachstum angestrebt
werden. Uberschlégig besteht derzeit
ein mdgliches Potenzial von ca. 17.900
- 19.900 neuen Wohneinheiten, die
unterschiedlich schnell mobilisierbar
sind und verschiedenste Qualitaten
bieten. Zusétzlich lassen sich derzeit
noch nicht quantifizierbare Potenziale
erwarten.

Uberschlagige Flachenoptionen zur Wohnraumschaffung

ca. 10.000 WE  bereits identifizierte Wohnbaupotenzialflachen
(inklusive Potenziale Wieshadener StraRe
und AAFES Gelande)
4 ca. 900 WE  OPNV-Einzugsbereich (Medenbach / Auringen, Igstadt)
4 ca. 3.000 WE  Perspektivflache West
+ ca 4.000-6.000 WE  Ostfeld / Kalkofen (Basis: 8.000-12.000 Einwohner)
ca. 17.900-19.900 WE  GESAMT

Zusétzlich ist von weiteren nicht quantifizierbaren Potenzialen im Einzugsbereich
des schienengebundenen OPNVs (beispielsweise CityBahn) auszugehen.
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Arbeiten und Einkaufen

Aktuelle Situation und
Herausforderung

Wieshaden ist ein diversifizierter

und stabiler Wirtschaftsstandort.

Die Struktur ist einerseits gepragt

von einem hohen Besatz an
Dienstleistungsunternehmen, mit
teilweise Uberregionaler Bedeutung
(zum Beispiel Versicherungen) sowie
von Funktionen der Landesverwaltung.
Gleichzeitig ist ein ausgewogener
Branchenmix aus produzierendem
Gewerbe vom Handwerksbetrieb bis
zur industriellen Fertigung, Hightech-
Unternehmen, IT-Betrieben und
Handelsunternehmen kennzeichnend.

Aufgrund der guten Standort-
bedingungen, der Lage im Rhein-Main-
Gebiet und der glinstigen Anbindung
ist Wiesbaden attraktiv, weshalb eine
Nachfrage von ansassigen als auch von
ansiedlungswilligen Unternehmen zu
verzeichnen ist.

Stadtrdumlich betrachtet haben sich
verschiedene Branchenschwerpunkte
herausgehildet. Der wesentliche Teil
des industriellen Besatzes findet sich
entlang von Rhein und Main. Im
Ubergang zur Kemstadt sind gemischte
Gewerbegebiete angesiedelt, wahrend
in der Kernstadt selbst Verwaltungs-
und Dienstleistungsfunktionen pragend
sind. In den Vororten konzentrieren
sich die grolRen Gewerbeeinheiten
entlang der A66. Die Richtung Taunus
gelegenen Vororte verfligen meist (iber
vereinzelte kleinere Gewerbe- oder
Handwerksbetriebe.

Die Areale entlang der Fltisse sind
charakterisiert aus einem Neben-
einander von Wohnen und Industrie,
was hinsichtlich ,stérender Betriebe”
spezifische Herausforderungen mit sich
bringt. Die Gestaltung einer
vertraglichen Nachbarschaft zwischen
Wohnen und Arbeiten (Planungs-
sicherheit firr Unternehmen) steht hier

genauso im Fokus wie die Aufwertung
der Gebiete.

Das Ziel, auch in Zukunft ein attraktiver
Arbeitsstandort zu sein, soll mit dem
Erhalt des Branchenmixes, der Vernetz-
ung von Wohnen und Arbeiten, durch
die Profilierung der Bestandsstandorte
und die Bereitstellung von neuen
Flachenoptionen zur Weiterentwicklung
der Wirtschaft umgesetzt werden.

FUr die perspektivische Ausrichtung
Wiesbadens als attraktiver
Arbeitsstandort ist eine duale Strategie
sinnvoll: Das Halten und Férdern
bestehender Unternehmen (unter
anderem durch Erweiterungs- oder
Ersatzflachen) und gleichzeitig das
Werben von neuen Unternehmen.
Hierbei sollen zukunftsweisende
Segmente wie Start-Ups und
Kreativwirtschaft verstéarkt
angesprochen werden. Auch als
Gesundheitsstandort soll sich

Leitidee Arbeiten und Einkaufen

= Erhalt Wiesbadens als attraktiver
und stabiler Wirtschaftsstandort
(Branchenmix), Profilierung der
Bestandsstandorte

= Nutzungsmischung fordern (Stadt
der kurzen Wege)

= Wirtschaftsflachen parallel zum
Wachstum der Wohnflachen
entwickeln (Arbeitsplatzangebot)

= Ergénzung neuer kleinteiliger
Flachenspielrdume entlang der
A66

e Hochschulstandort starken und
Kooperationen mit der Wirtschaft
und Wissenschaft fordern

Ni."':1,‘'f‘;’fei(:"ﬂ\{/verti e B
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Qualitatsziel: Wir sind ein attraktiver Arbeitsstandort!

Wieshaden, durch einen entsprechenden
Unternehmenshesatz beziehungsweise
Einrichtungen, wesiter profilieren.

Angesichts des nicht unbedeutenden
Anteils Geringqualifizierter unter der
Wieshadener Erwerbshevolkerung ist
bei den wirtschaftlichen Entwicklungs-
strategien darauf zu achten, auch
Wirtschaftssegmente zu stérken

oder zu stutzen, die Arbeit mit
auskommlichen Einkommen fur diese
Bevolkerungsgruppe bieten.

Die Einkaufs- und Nahversorgungs-
angebote sind in Wiesbaden
grundsatzlich gut. Die Herausforderung
der Zukunft besteht darin, eine
flachendeckende Versorgung auch

in den Vororten und Stadtteilen zu
etablieren und die Attraktivitat und
Funktionsfahigkeit der Innenstadt zu
erhalten.

Projekte und MaRnahmen

Bestandssicherung vorhandener
Betriebe, Angebote fiir Handwerker
und kleinere Betriebe

Da Wieshaden derzeit nur sehr wenige
verfligbare Flachenreserven aufweist,
kommt dem Flachenmanagement

zur Unternehmenssicherung eine
besondere Bedeutung zu. Neben den
grofen internationalen Unternehmen
ist dabei auch der lokale Mittelstand
zu beriicksichtigen. Da eine der Stérken
Wieshadens der Besatz mit klein- und
mittelstandischen Unternehmen ist,
soll der Sicherung dieser Qualitét ein
besonderes Augenmerk gelten.

Den Bedarfen der grof3en und kleinen
ansassigen Unternehmen konnte
Wiesbaden bisher im Rahmen von

Umstrukturierungs- und Optimierungs-
prozessen auf den bestehenden Flachen
gerecht werden - ein Konzept das
kiinftig weitergefiihrt werden soll. Die
einhergehende Umstrukturierung

bietet dabei nicht nur Entwicklungs-
mdglichkeiten fiir Unternehmen, sondern
kann auch dazu dienen, Ubergange

zu anderen Nutzungen, insbesondere
Wohnen, vertréglicher zu gestalten.

Auch die grofieren Gewerbe- und
Industrieanlagen sind als wichtiger Teil
des Wirtschaftsstandortes Wieshaden
zu sehen und zu sichern. In den
grof3en Industriearealen ist jedoch eine
Verlagerung storender Betriebsanlagen
ins Innere des Gebietes anzustreben,
um Absténde zur Nachbarschaft

zu vergrofiern und nach auf3en hin
wohnvertragliche Gewerbeeinheiten
anzusiedeln (Nutzungsabstufung).

—
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Neue Gewerbegebiete ausweisen

Die Metropolregion Rhein-Main
zeichnet sich durch ein stetiges
Wirtschaftswachstum aus. Auch

in Wieshaden kann weiterhin von
einer hohen Nachfrage ausgegangen
werden. Um fiir potenzielle
Interessenten attraktiv zu sein,
muissen allerdings Flachenspielrdume
vorhanden sein.

Der aktuelle Flachennutzungsplan
sieht lediglich kleinere fragmentierte
Bereiche vor, die mittel- bis langfristig
keine ausreichenden Optionen
darstellen. Deshalb werden neue
Flachenpotenziale vorgesehen, die
moglichst optimal angebunden sind
und einen Arbeitsplatzbesatz passend
zum Umfeld vorsehen. Chancen hierzu
bestehen in den Impulsraumen, speziell
im Impulsraum ,.Gewerbe entlang

der AB6" In diesem Impulsraum sind
durch maRvolle Arrondierungen der
bestehenden Gewerbegebiete und
unter Beachtung klimarelevanter
Aspekte neue Gewerbeareale

mit einem breiten Branchenmix

anzustreben. Arbeitsplatzintensive
Gewerbegebiete sollen maglichst
an den schienengebundenen OPNV
angebunden werden.

Bei Neuausweisungen sind
Lqualitative” Gewerbeflachen mit
einem ausgewogenen Branchenmix
und einer mdglichst hohen Zahl
zukunftsweisender Arbeitsplatze bei
mdglichst geringem Fl&chenverbrauch
(zum Beispiel innovative
Nutzungskonzepte in
mehrgeschossigen Anlagen,
Vermeidung von grol3fléchigen
Hallenstandorten) vorzusehen.

Profilierung der Gewerbe- und
Industriestandorte

Hinsichtlich der Innen- und
AuRenwirkung ist die Aushildung
eines speziellen Profils fir die
unterschiedlichen Standortbereiche
hilfreich. Fir die Segmente Industrie
und Verwaltung lassen sich im
Stadthild bereits deutliche rdumliche
Schwerpunkte ablesen. Diese sollen
gestarkt und in sich stabilisiert werden.
FUr eine Uber die Grenzen Wieshadens
wirksame Profilierung ist es nicht

nur wichtig, ableshare raumliche
Einheiten mit représentativen Adressen
zu bilden, sondern auch Uber ein
Standortprofil ein Image (,,Label”) zu
kreieren. Die heutigen Schwerpunkte,
wie der Industriepark (InfraServ)

oder die Dienstleistungsspange
Abraham-Lincoln-Straf3e, bieten
hierzu bereits beste Voraussetzungen.
Weitere Gewerbegebiete sollten
thematisch profiliert werden. Im
entsprechenden politischen Beschluss
bekennt sich Wieshaden ausdriicklich
zu seinen Industrieunternehmen

und den damit verbundenen
Arbeitsplatzen. Die aus der Studie
JIndustriestandort Wiesbaden stéarken*
und dem Runden Tisch resultierenden
Strategieempfehlungen sollen
umgesetzt werden - mit dem Ziel

den namhaften Industriebetrieben
Planungssicherheit zu geben.
Ersatzmal3nahmen fiir entfallende
Flachen sind im Einzelfall zu priifen.

Drei Branchen, die fur Wiesbaden
einen besonderen identitatsstiftenden
Mehrwert bringen, kénnen dahin-
gehend noch stérker gefordert

und thematisiert werden: Die
Kreativwirtschaft mit dem
Ausbildungsschwerpunkt Medien
und eine Hochschule mit Strahlkraft,
Unternehmen der Branchen
Finanzen und Kommunikation

sowie Unternehmen aus der
Gesundheitswirtschaft, wie zum
Beispiel Pharmaunternehmen.

Hier lieRe sich in Kombination mit
den Kurbetrieben Wiesbadens ein
umfassendes Image aufbauen.

Wieshaden versteht sich bereits heute
als Teil der arbeitsteiligen Metropol-
region. Bei Erhalt des Branchenmixes
konnen durch speziellere Profile
wichtige Impulse gesetzt und
Standortvorteile kommuniziert werden.

Aufwertung Abraham-Lincoln-Straf3e

Die Abraham-Lincoln-Straf3e

bildet einen der Stadteingénge zur
Kernstadt. Sie bietet ein besonderes
Potenzial fur Aufwertungs- und
NachverdichtungsmaRnahmen.

In dieser Dienstleistungsspange
wird der Prozess zur Erneuerung
bestehender Gebaude und damit



einhergehender Standortsicherung

als auch die Nachverdichtung
unterstitzt. Zur Herstellung einer
durchgehenden Qualitat sollen die
freien Flachen speziell an anséssige
oder branchenverwandte Unternehmen
vermarktet werden. Durch die oft
reprasentativen Architekturen von
Dienstleistungsunternehmen kann so
aullerdem ein attraktiver Stadteingang
flir Wiesbaden entstehen.

Transformation des Bereichs an
Rhein und Main

Im Stiden Wieshadens liegt ein
wesentliches Transformationspotenzial
der Stadt. In diesem Bereich befinden
sich viele Konversionsareale, die
durch ihre zentrale Lage und gute
Erreichbarkeit ein ideales Wohn- und
Arbeitsumfeld darstellen. Derzeit
findet bereits die Verlagerung oder
Umstrukturierung einiger ansassiger
Unternehmen statt. Dabei soll stets
die Standortverbundenheit Uberpriift
werden.

Zusammenspiel von Unternehmen
und Hochschule férdern

Wieshaden bietet mit der Hochschule
RheinMain, der EBS Universitét,
sowie ab 2019 mit der Hochschule
Fresenius eine gute Grundlage als
Wissenschaftsstandort. Viele der
Studiengéange sind berufsbegleitend,
was eine enge Verzahnung mit der
Wirtschaft erlaubt. Dieser Austausch
mit ortsansassigen Firmen, aber auch
Kooperationen ber die Grenzen
Wiesbadens hinaus, sollen mit Blick
auf die Bindung von Wissen gefordert
werden.

Dezentrale Versorgungsangebote und
eine attraktive Innenstadt

Der Internethandel stellt heute eine
grof3e Konkurrenz besonders fiir
kleinere Laden dar. Im integrierten
Konzept ,,Wiesbaden Innenstadt
West" von 2016 sind MalRnahmen
zur Starkung der Attraktivitat der
Einkaufslagen wie eine Verbesserung
der Rahmenbedingungen ftr Handler
und neue Aufenthaltsqualitaten
enthalten. Trotz guter Angebote weisen
einige Stadtgebiete Wieshadens
Versorgungsliicken auf.

Die Sicherung von wohnortnahen
Arbeitsplétzen und
Grundversorgungsstrukturen

zur Belebung der Ortskerne und
Stabilisierung der Bevolkerung in

den I&ndlichen und innenstadtnahen

Stadtteilen ist auch durch den Erhalt
und das Entstehen von kleinteiligen
Gewerbestrukturen sicherzustellen.

Kernaussagen Arbeiten +
Einkaufen

e Duale Strategie: Bestands-
pflege und Foérderung von
Unternehmensneu-
ansiedlungen

e Erhalt als attraktiver, stabiler

Wirtschaftsstandort durch

Profilierung und Sicherung

von Flachenspielrdumen

Forderung der Vernetzung

zwischen Wirtschaft, Wissen-

schaft und Bildung

e Sicherung einer wohnort-
nahen Grundversorgung

Ergénzende Ideen aus Birgersicht

Leerstande fur
Startups

Lieferstationen
als neue Treffpunkte
ausgestalten

Mischnutzung Wohnen +
Gewerbe anstreben

Starkung des
Einzelhandels

Gewerbe und Verkaufs-
raume auf mehreren
Etagen bauen

Nahversorgung an der
L3028 zwischen

Auringen und Nordenstadt

Forderung von
Handwerksbetrieben
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Arbeiten und Einkaufen

Bad Schwalbach

(weiterer Verlauf des CityBahn :
Projektes) 4

Legende

L[l 4

Aktionsraum flr Mal3nahmen zur Entwicklung
und Transformation

Impulsraum Wohnen, Gewerbe und Freiraum: Gewerbeentwicklung
Potenzielle Neubaufldchen mit dem g Stre(e:rlggﬁ\?egrlgnl? g

Nutzungsschwerpunkt Wohnen (partielle Arrondierung
mit Gewerbeeinheiten / Mischnutzung)

Impulsraum Gewerbe:
Potenzielle partielle Neubauflachen mit dem
Nutzungsschwerpunkt Gewerbe entlang der A66

Impulsraum CityBahn Wohnen und Gewerbe:

Wohnraum- und Gewerbeentwicklung entlang des méglichen
CityBahn Korridors als Potenzialflache (eingezeichnet:
mdglicher Streckenverlauf mit Einzugsbereich 1.000 Meter)

wichtige Autobahnverbindungen A66 und Rheingau
A3 fur Gewerbe- und Industrieanbindung

Stadtteilzentren und Kernstadt

Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung

Neues Nahversorgungszentrum

Hochschulstandorte stérken und Kooperationen
mit Wirtschaft und Wissenschaft fordern

Verwaltungsschwerpunkte

Bestandssicherung von Schwerpunkt Gewerbe-
und Industrieflachen (Wirtschaftsflachen)

Profilierung der Unternehmen in der
Gesundheitsbranche - Schwerpunktbildung
entlang des Aukammtals




Limburg

estandssmherun
vorhandener Betrie

Partielle Neuausweisung von
Gewerbegebieten entlang der A

Frankfurt

Planungssicherheit - A
gegenuber Wohnbebauung \ » o U Impulsraum
AFES Gelande*

Mainz
Vernetzung von Unternehmen un
Bildungseinrichtungen ins Umland
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Mobilitat und Vernetzung

Aktuelle Situation und
Herausforderung

Das Verkehrsnetz Wieshadens

besteht aus einer Vielzahl an
Komponenten. Neben dem
motorisierten Individualverkehr

(MIV), verfugt Wiesbaden Uiber
mehrere S-Bahnanschliisse, einige
Regionalbahnhalte und einen ICE-
Anschluss. Im innerstédtischen Bereich
wird der offentliche Personennahverkehr
(OPNV) derzeit ausschlieRlich tiber

ein Bussystem abgedeckt. Die
Verkehrsinfrastrukturen haben im
Zuge des Stadtwachstums zahlreiche
Erweiterungen und Anpassungen
erfahren. Aktuell ergeben sich grof3e
Umstrukturierungsbedarfe und die
Chance unser Mobilitatsverhalten zu
Uberdenken.

Durch technische Neuerungen und das
gestiegene Umweltbewusstsein riicken
die Verkehrsarten des Umweltverbundes

(OPNV, FuB3, Rad) in den Vordergrund.

Hier bestehen in Wiesbaden noch
einige Optimierungspotenziale: Da der
Verkehr in Wiesbaden heute durch
einen vergleichsweise hohen Anteil
am motorisierten Individualverkehr
(knapp 48%) gepragt ist, solle die
Attraktivitdtssteigerung des OPNVs
und Radverkehrs im Vordergrund
kuinftiger Planungen stehen. Die
Kapazitatsgrenze des Bussystems

ist weitestgehend erreicht, sodass

mit der CityBahn ein neues
schienengebundenes Verkehrsmittel

in der Verbindung nach Mainz gepruift
wird. Der schienengebundene OPNV
spielt auch mit Blick auf die regionale
Anbindung und Erreichbarkeit eine
besondere Rolle.

Eine Reduktion des MIVs im Hinblick
auf Klima und Umwelt ist notwendig.
Somit entstehen interessante
Umgestaltungsméglichkeiten im
offentlichen Raum. Die Reduktion
des MIVs soll dabei auch tber

die Schaffung alternativer und

attraktiver Angebote erreicht

werden. Mit Blick auf individuelle
Fortbewegungsmdglichkeiten birgt der
Radverkehr - besonders das E-Bike -
grof3e Potenziale.

Durch die differenzierte Stadtstruktur
Wieshadens mit dem kompakten
Kernbereich, dem heterogenen

Band an Rhein und Main und den
landlichen Vororten ist es sinnvoll,

das Netz aus unterschiedlichen
Verkehrsarten weiter zu etablieren

und zu verbinden. Wéhrend in der
Kernstadt die Reduktion des MIVs

im Vordergrund steht, ist in den
ostlichen Vororten die Vernetzung
untereinander von grof3er Bedeutung.
Verkehrsnetze sind die Richtungsgeber
der Siedlungsentwicklung und werden
daher parallel im ,Verkehrsent-
wicklungsplan®, sowie in dem regel-
maRig aktualisierten ,,Nahverkehrsplan®
Wieshaden mit dem Rheingau-Taunus-
Kreis ndher betrachtet.

Leitidee Mobilitat und Vernetzung

e Stdrkung des
Umweltverbundes (OPNV,
FuR, Rad)

e Einsatz und Forderung
innovativer Mobilitéts-
technologien

e Sichere und attraktive
Gestaltung von Verkehrs-
raumen Stadtvertréaglichkeit)

e Forderung einer
zukunftsfahigen positiven
Mobilitatskultur durch
Malnahmen des
Mobilitdtsmanagements und
des Mobilitatsmarketings

Siedlungsentwicklung entlang des

r____.

CityBahn nach Mainz

schienengebundenen OPNVs

# = A

- Aufwertung Radverkehr



Qualitatsziel: Wir wollen nachhaltig mobil werden!

Projekte und Mal3nahmen

Forderung von innerstadtischen
Verkehrsprojekten, zum Beispiel
,CityBahn“

Bereits in der Kooperations-
vereinbarung der Parteien SPD, CDU
und Biindnis 90 / Die Grlinen vom
15.03.2017 ist die CityBahn als
Entlastung des Busverkehrs und zur
Reduktion des MIVs thematisiert.
Dabei werden in einer ersten Etappe
Streckenvarianten von Mainz Uber
Mainz-Kastel, Mainz-Amdneburg,
Wiesbaden-Biebrich tiber die
Innenstadt bis zur Hochschule
RheinMain gepruft.

Auch die Reaktivierung der Aartalbahn
als CityBahn-Abschnitt wird gepriift.
Der genaue Trassenverlauf und die

Verortung der Haltestellen befinden
sich in der Vorplanung. Mit Blick auf
eine nachhaltige und zukunftsfahige
Siedlungsentwicklung soll das Projekt
CityBahn vorangetrieben werden.

Stérkung der Verbindungen zwischen
den Stadtteilen

Die Qualitat der Vernetzung der
einzelnen Quartiere oder Stadtteile
Wieshadens variiert. Mit Blick auf die
zahlreichen Entwicklungspotenziale
im Raum zwischen der Kernstadt und
dem Bereich an Rhein und Main, soll
die Anbindung besonders gestérkt
werden. Neben der CityBahn sollen
Radwege vom Rheinufer hin zur
Innenstadt aufgewertet beziehungsweise
durchgehend und sicher angelegt

werden (Ausbau der Salzbachtalroute).
Im Rheinuferentwicklungsplan

hildet der Fluss das Riickgrat einer
Rad- und Freizeitroute. Diese soll

auch als Anbindung in die Region
weiterentwickelt werden. Auch im
Bereich der Vororte sollen Optionen einer
verbesserten Vernetzung untereinander
und auch mit der Innenstadt gepriift
werden. Von zentraler Bedeutung ist
neben der Verbindung nach Mainz
besonders auch die Anbindung nach
Frankfurt.

Forderung innovativer Mobilitéts-
formen und Mobilitdtsmanagement
Innovative Mobilitatsformen gelangen

immer mehr in den Fokus von
zukunftsfahigen Mobilitatskonzepten.

—
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Im Zuge des Beteiligungsprozesses
war es ein vielfacher Wunsch

die bestehenden Angebote von
Elektrofahrzeugen und E-Bikes auf die
individuellen Bedirfnisse anzupassen
und somit auszubauen. Dazu gehdren
einerseits der dezentrale Ausbau der
Verfiigbarkeit auch in den landlichen
Regionen und andererseits die
Steigerung der Transportfahigkeit
eines E-Bikes. Ein zusatzliches
Angehot an Lastenrddern war vielen
Wieshbadenern ein Anliegen, um
Wege des taglichen Lebens mit dem
Rad abdecken zu kénnen. Um auch
die E-Mobilitat im Stral3enverkehr

zu etablieren, soll der Ausbau von
E-Stationen im gesamten Stadtgebiet
gefordert werden. Als Impuls und
Signalwirkung sollen vorrangig

die offentlichen und stadtischen
Verkehrsmittel umgeriistet werden.
Neben der technischen Verbesserung
unserer Verkehrsmittel soll aber vor
allem die Vermeidung zusétzlicher
Verkehre umfassend berticksichtigt
werden. Autoarme Siedlungskonzepte
durch Nutzungsmischungen,

Quartiersgaragen oder Sharing-
Modelle sollen wo immer mdglich
erganzt und bei jeder Neuentwicklung
gepriift werden.

Ausbau des Fahrradnetzes

Derzeit liegt die Nutzung des
Fahrrades in Wiesbaden noch deutlich
im regionalen Stadtevergleich

zuriick. Daher soll kiinftig ein
besonderes Augenmerk auf die
Stérkung des Radverkehrs gelegt
werden. Hierzu gehért sowohl ein
Ausbau der Radrouten entlang des
Rheins mit einer Anbindung nach
Frankfurt als auch eine Verbindung
der 6stlichen Vororte untereinander
und mit der Innenstadt. Ziel muss

es sein, sichere und durchgéngige
Fahrradrouten anzubieten, sodass
Pendlerverbindungen zwischen
Arbeitsstatte, Freizeitstatte und
Wohnort mit dem Rad abgewickelt
werden kdnnen. Im Bereich der
I&ndlichen Vororte wurde insbesondere
der Bedarf eines Radweges zwischen

Bierstadt und Igstadt formuliert. In
diesem Zusammenhang sollen weitere
Verbindungen zwischen einzelnen
Stadtteilen Uberpriift werden. Das
Radverkehrskonzept von 2015 enthalt
Routenvorschldge und detaillierte
MalZnahmen und soll umgesetzt
werden.

Autoarme und Fahrradfreundliche
Innenstadt

Die Reduktion des MIV in Teilbereichen
Wieshadens muss schrittweise
entstehen. Durch die Schaffung von
attraktiven Angeboten zum Beispiel

im OPNV miissen Alternativen zum
eigenen Auto etabliert werden. Auch
durch ,Testlaufe* und temporére
Restriktionen kdnnen andere
Mobilitatswege aufgezeigt und ein
Umdenken angestof3en werden. In
anderen Stédten sind bereits autofreie
Sonntage oder dhnliche Formate
erfolgreich eingefuihrt worden. Partielle
LKW-Fahrverbote tragen zusétzlich

zu einer attraktiveren Innen- oder




Wohnstadt bei und haben zudem

positive klimarelevante Auswirkungen.

Eine Bewirtschaftung des offentlichen
Parkraumes im Innenstadtbereich
oder sogar eine Reduktion von
Stellplatzen im &ffentlichen Raum
tragen dazu bei, dass das eigene
Auto an Attraktivitat verliert. Das so
gewonnene Fl&chenpotenzial kann
flir eine attraktivere Gestaltung

der StralRenrdume mit breiteren
Gehwegen, Radwegen oder
AuRengastronomie genutzt werden.

Stéarkung der regionalen Anbindung,
zum Beispiel ,,Wallauer Spange*

Vor dem Hintergrund des steigenden
Mobilisierungsgrades und der
Notwendigkeit gut in die Region

vernetzt zu sein, soll der Bau der
sogenannten ,Wallauer Spange*
gefordert und umgesetzt werden.

Bei dem Projekt handelt es sich

um einen Zweig der ICE-Trasse von
Wiesbaden ber den Flughafen

und Haupthahnhof Frankfurt

nach Darmstadt. Insbesondere die
schnellere Verbindung zum Frankfurter
Flughafen, dem grof3ten Arbeitgeber
der Region, spricht fiir eine schnelle
Realisierung der Wallauer Spange. Mit
dieser verbessert sich nicht nur die
Anbindung in die Region entscheidend,
gepruft werden soll, ob eine parallele
Regionalverbindung mit der Option
einer zusétzlichen Haltestelle moglich
ist. In dem Falle entstiinden auch
neue Potenziale fir eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung im Osten
Wieshadens.

Parallel zum Stadtentwicklungskonzept
wird derzeit ein
Verkehrsentwicklungsplan erstellt.
Dieser befasst sich - aufbauend

auf die formulierten Qualitatsziele

und Leitideen - mit ausfiihrlichen
Analysen, Prognosemodellen und
Handlungsempfehlungen zum Thema
Mobilitét in Wieshaden.

Kernaussagen Mobilitat

e Forderung einer
zukunftsfahigen positiven
Mobilitatskultur durch die
Starkung des Umweltverbundes

e Ausbau des
schienengebundenen
OPNVs als Riickgrat der
Siedlungsentwicklung

e \Vernetzung der Stadtteile
miteinander und in die Region

Ergénzende Ideen aus Birgersicht

Radabstellanlagen
an Schulen

Erhéhung der
Busfrequenzen

Zubringer zum schienen-

Bau von
Radschnellwegen

Ausbau von
Park + Ride

gebundenen OPNV in den
Ostlichen Vororten

Ausbau einer
Umgehungsstralle

besserer Larmschutz
zur Autobahn
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Mobilitat und Vernetzung

Bad Schwalbach

(weiterer Verlauf des CityBahn
Projektes)

Legende

Forderung Projekt CityBahn
{"l} (eingezeichnet: moglicher Streckenverlauf mit
Einzugsbereich 1.000 Meter)

Vernetzung der Stadtteile
untereinander

Ausbau des Fahrradnetzes: N, »
Fahrraddirektverbindungen, Hessische Rheingau Vemeﬂl#tgge?g; nSéggtteile
Tourismusrouten, Netzllickenschlieung des

vorhandenen Alltagsnetzes, Uferverbindung

Einzugsbereich der schienengebundenen
Haltestellen (1.000 Meter Radius)

Einzugsbereich mdglicher schienengebundener
Haltestellen (1.000 Meter Radius) zur Forderung o
der Siedlungsentwicklung Touris

RN Forderung der regionalen Anbindung,
Forderung Projekt ,,Wallauer Spange*

Vernetzung in die Region

14

wichtige Autobahnverbindung (A66, A3) fir die
tibergeordnete Anbindung Wieshadens

Stadtteilzentren und Kernstadt als
zentrale Bezugsorte




'y
Ausbau de
und der
Fahrraddirektve
g ~ (Ergénzung de

g\
o

ng Zw
RN

Forderung Proje
»Wallauer Spange*

Vernetzung Frankfurt
(inkl. Flughafen)
+ Darmstadt
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Umwelt und Freiraum

Aktuelle Situation und
Herausforderung

Eine zentrale Aufgabe besteht

klinftig in der Vereinbarkeit von
Siedlungsentwicklung und Natur- und
Landschaftsschutz. Wieshaden verfligt
Uber sehr qualitatvolle und vielféltige
Grun- und Freiraumangebote.
Charakteristisch sind sowohl die
grof3flachigen Walder des Taunus

als auch die Kulturlandschaften mit
Weinanbau, Streuobstwiesen sowie
intensiv genutzte Ackerlandschaften
des Wieshadener "Landchens", aber
auch die Flusslandschaft von Rhein und
Main. Die vom Taunus ausgehenden
Bachtaler strukturieren den Stadtraum
und haben wichtige Klimafunktionen.
Diese Natur- und Landschaftsrdume
wie auch die innerstadtischen
Griinanlagen spielen eine grofie Rolle
fiir die Erholung und Freizeitgestaltung
in Wiesbaden. Die gute Versorgung
mit Grin wird als eine der besonderen

Starken der Stadt wahrgenommen.
Einem Schutz dieser Qualitaten
kommt vor dem Hintergrund der Lage
Wieshadens in einer Wachstumsregion
besondere Bedeutung zu. Werden
Flachen als Bauland in Anspruch
genommen, missen Ausgleichs-

und Aufwertungsmafnahmen
genauso zum Zuge kommen, wie die
Aufrechterhaltung der Zuganglichkeit
zur Landschaft.

Innerhalb der Stadt werten die
hochwertig gestalteten Parkanlagen
wie zum Beispiel der Kurpark

oder der Schlosspark Biebrich das
Stadtbild entscheidend auf und sind
identitétsstiftend fiir Bewohner und
Besucher. Uber die Bachtaler wird
der Bezug zu den Taunushangen
hergestellt. Dartiber hinaus spielen
auch nachbarschaftliche Parks und
offentliche Raume auf Quartiersebene
eine grof3e Bedeutung firr das
Mikroklima und Leben in der Stadt.

Der dicht besiedelte Bereich an

Rhein und Main weist nur noch
partiell landschaftliche Qualitaten

auf. Wiinschenswert ware hier

eine durchgehendere Erlebbarkeit

des Flusslaufes. Das Potenzial tiber
einen Wasserbezug als Wohn- und
Freizeitlage zu verfugen, kann in
Wieshaden noch stérker ausgebaut
werden. Uber die Landschaftselemente
ist Wiesbaden als Tor zum Rheingau
und Teil des Regionalparks eng mit der
Region verzahnt.

Neben den Qualitaten fur Flora

und Fauna, fur Freizeit, Sport und
Erholung kommen den Freirdumen
auch wichtige Klimafunktionen

zu. Frischluftschneisen oder
Kaltluftentstehungsgebiete sind fir das
gesamte Stadtgebiet bedeutend und
miissen von Bebauung freigehalten
werden.

Leitidee Umwelt und Freiraum

e Freihaltung von Flachen zur
Belliftung Wiesbadens

e Schutz der Bachtéler (Klima- und
Vernetzungsfunktionen)

= Steigerung der Attraktivitéat der
Wasserlage an Rhein / Main

= Weiterentwicklung / Schutz der
Qualitaten bestehender Naturrdume
und Naturschutzflachen
(Komponente Okologie)

e Qualifizierung der Landschaftsraume
und der innerstadtischen Griin- und
Freiraume furr Naherholung und
Sport (Komponente Nutzwert)

e Erhalt des landwirtschaftlich
gepragten Raums als
Produktionsraum und
Identitatengeber

zusammeﬁhangendes :
Freiraumsystem als *
Strukturgeber und Vernetzung



Qualitatsziel: Wir sind eine gesunde und grine Stadt!

Projekte und Mal3nahmen

Qualifizierung von innerstadtischen
Grin- und Freiflachen

Die Innenstadt Wieshadens

wirkt trotz der griinderzeitlichen
Blockrandbebauung griin und
beinhaltet eine Vielzahl an Parks
und Platzen. Die Nutzbarkeit dieser
Réaume fir alle Burgerinnen und
Blrger steht im Vordergrund der
Betrachtungen. Ein ausgeglichenes
Angebot verschiedenster Aktivitaten
und Treffpunkte fir Jung und Alt

ist entscheidend zur Bildung von
Nachbarschaften. Auch eine griine
und ansprechende Gestaltung der
StralRenrdume tragt zur Attraktivitat
des stadtischen Raumes bei.

Im Beteiligungsprozess wurde

verstarkt auf die Wichtigkeit

von Gemeinschaftsraumen

und informellen Flachen wie
Mehrgenerationengarten oder
Urban Gardening (gemeinschaftliche
gartnerische Nutzung von
stadtischen Flachen) hingewiesen.
Klar sein muss aber auch, dass
solche Flachen ein hohes Maf an
Eigeninitiative verlangen. Auch im
Bereich der Freiraumplanung soll
eine barrierefreie Aufenthaltsqualitét
aller Flachen angestrebt werden.

Mit Modernisierungs- und
Erganzungsmalinahmen des
Wohnraumbestands soll immer auch
eine Aufwertung der angrenzenden
Freiflachen einhergehen.

Forderung einer gesunden und
aktiven Stadt

Wieshaden ist durch seine lange
historische Tradition als Kurstadt
durch viele identitatsstiftende

Kur- und Béderelemente gepragt:
Etwa 26 heilRe Quellen sowie
Gesundheitshéader und Wellnesshotels
bezeugen, dass das Thema
grundsétzlich auch heute noch
aktuell ist. Geandert hat sich aber

die Art des Gesundheitsbewusstseins,
weg vom reinen Kurgedanken

hin zu Wohlbefinden, Fitness und
bewusster Lebensweise. Um auch
kiinftig als gesunde und aktive

Stadt Bedeutung zu haben, muss
Wieshaden seine historischen
Angebote um moderne Komponenten,
Kliniken und Unternehmen aus der

—
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Gesundheitshranche ergénzen. Der
Bestand zum Beispiel im Aukammtal
soll erhalten und ausgebaut werden.

Eine zukunftsfahige gesunde

Stadt zu sein bedeutet auch,
gesundheitsfordende Stadtstrukturen
zu etablieren. Wohnen mit Griinbezug,
kurze Wege und vielféltige
Sportangebote sind genauso wichtig
wie eine klimabewusste Mobilitat und
Energieeffizienz.

Die gesundheitsfordernden und
sportlichen Angebote sollen dabei
mdglichst gleichmaRig uber die Stadt
verteilt werden. Die kommunale
Stadtpolitik, insbesonders der
Sportentwicklungsplan 2012, liefert
die Grundlagen fiir mdgliche konkrete
MaRnahmen und Projekte. Sport ist
dabei als ein unverzichtbarer Teil

des kulturellen und sozialen Lebens,
sowie als Identitatengeber zu sehen.
Dabei geht es aber nicht nur um

den organisierten Sport. FuBlaufige
Erreichbarkeiten und spielerische
Angebote im 6ffentlichen Raum
(Fitnessinseln) laden dazu ein,
Bewegung selbstverstandlich in den
Alltag einzubauen. Nicht zuletzt

tragen auch die Vermeidung von
Flachenversiegelungen und eine
flachenschonende Bauweise zu einer
gesunden Stadt bei.

Bewahrung und Weiterentwicklung
charakteristischer und
schiitzenswerter Griinelemente

Perspektivisch gesehen wird
Wiesbaden wachsen. Dabei soll

mit dem derzeit unbebauten

Raum behutsam und wohluberlegt
umgegangen werden. Sensible
Bereiche (Schutzgebiete,
klimarelevante Bereiche,
Freiraumverbiinde) sind langfristig zu
sichern und dauerhaft von Bebauung
freizuhalten. Auch landwirtschafliche
Flachen sind als Produktionsraum
und Identitatengeber zu erhalten
und okologisch weiter zu entwickeln
beziehungsweise zu vernetzen.
Potenzielle Baubereiche sollen sich
mdglichst direkt an den Bestand
anschliefen und flachenschonend
entwickelt werden. Speziell in den
dstlichen Vororten und in Frauenstein
sollen der landliche Charakter
erhalten bleiben und Arrondierungen
in mafstablicher Form erfolgen.

Ein besonderes Augenmerk bei
Arrondierungen soll auf der
Gestaltung der Ubergange zwischen
Siedlung und Landschaft liegen.

Larmminderung und Luftreinhaltung

Als eine Ursache von Luftver-
schmutzung gilt neben der Industrie
unter anderem auch der in
Wieshaden vergleichweise hohe
MIV-Anteil. Zur Larmminderung
und Luftreinhaltung kénnen neben

strategischen Ansétzen zur Férderung
der Verkehrsarten im Umweltverbund,
auch Verkehrseinschrankungen

wie beispielsweise die vorhandene
Umweltzone, Tempolimits oder
Einschrénkungen fur LKWSs wirksam
sein. Die Stadtteile Biebrich (stidlich
der A66), Schierstein, sowie Teile von
Mainz-Kastel und Mainz-Amoneburg
sind sowohl durch Verkehrs- als

auch durch Industrieemissionen
belastet. Umso wichtiger ist hier die
Offenhaltung von Frischluftschneisen,
welche auf der nachfolgenden Karte
~JUmwelt- und Freiraum* abgebildet
sind (S. 80/ 81).

Regionalpark Wiesbaden

Uberregionale Freiraume
weiterentwickeln und fordern

Das Umland Wieshadens ist
inshesondere durch den Taunus

und den Rheingau, sowie die
landwirtschaftlichen Felderstrukturen
geprégt. Unabhéngig von der
UNESCO-Bewerbung um den

Status ,,Biosphérenregion* sind

die groR¥fléchigen und regionalen
Freiraumverbiinde zwischen
Wieshaden, Rheingau-Taunus und der
Mainspitze eine besondere Qualitat



- sowohl 6kologisch als auch mit
Blick auf die Identitat der Region.
Qualitatsweinbau, Rheinromantik,
Flussauen, Streuobstwiesen,
Landwirtschaft und Mineralquellen
sind nur einige der Bestandteile
dieses vielfaltigen Landschaftsraums.
Zum Erhalt der Qualitaten ist es
wiinschenswert gemeinsame Projekte
anzustoRen und eine Zersiedelung zu
vermeiden.

Bachtaler als Stadtstrukturgeber
und Freiraumkorridore

Von besonderer Bedeutung im

teils verdichteten innerstadtischen
Bereich sind die zahlreichen
Bachtaler. Sie dienen nicht nur

als Freiraumverbindungen und
Stadtgriin, sondern haben wichtige
klimarelevante Funktionen fiir
Wiesbaden. Sie dienen zudem als
Biotopvernetzungen wichtiger
odkologischer Bereiche und sollen
auch kiinftig von Bebauung
freigehalten werden. Bei
Umstrukturierungsprozessen ware
es gestalterisch und ékologisch
begriiRenswert, heute verrohrte
Bachabschnitte wieder freizulegen.
Das Element ,,Bachlauf* kann in
Verbindung mit den Quellen dabei ein
besonderes Gestaltthema sein.

Mehrgenerationen-
park

Verkniipfung von Taunus
und Rhein und Main

Wieshaden ist urspriinglich am
Taunus entstanden und hat sich erst
spater durch Eingemeindungen an den
Rhein entwickelt. Im Spannungsfeld
zwischen der historischen Kernstadt
und den heterogenen R&umen an
Rhein und Main liegt die AG6 als
Barriere. Die Verbindung beider
Landschaftsraume stellt daher eine
besondere Herausforderung dar.
Zusétzlich zu den Hessen-Radrouten,
sollen weitere (ibergeordnete
Verbindungen geschaffen werden.
Inshesondere die Verbindung
zwischen Innenstadt und Rheinufer
bedarf einer Starkung. Die bereits
geplante Salzbachtalroute kann dabei
als wichtiges Schllisselprojekt dienen.
Beide sind Teil der Regionalparkrouten.
Im Rheinuferentwicklungsplan sind
weitere sinnvolle Ankniipfungspunkte
enthalten.

Rheinuferentwicklungsplan

Der Rheinuferentwicklungsplan wurde
2011 im Zuge der Bewerbung zur
Bundesgartenschau erstellt. Er enthélt
viele wichtige Anhaltspunkte fiir eine
stadtraumliche Aufwertung beidseitig
des Rheins. Zentrale Elemente sind
eine durchgehende Wegeverbindung
und griine ,Ruckverankerungen®
Richtung Kernstadt. Der Plan im
Sinne einer Gesamtkonzeption

des Flussraumes soll bei kiinftigen
Umstrukturierungspotenzialen
berticksichtigt und weiterentwickelt
werden.

Kernaussagen Umwelt + Freiraum

e Schutz und Weiterentwicklung
der Qualitaten bestehender
Naturraume

e Ressourcenschonende
Siedlungsentwicklung

e Aufwertung der Wasserlagen

e Beachtung der Klimafunktionen
in der Stadt

Ergénzende Ideen aus Birgersicht

StralRenrdume
gestalten

Okologische
Landwirtschaft

Urban Gardening

Fassadenbegriinung

Ausbau von
Solardachern

Sportplatze,

Kirchenraume als
Ort der Begegnung
nutzen
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Umwelt und Freiraum

Legende

Qualifizierung der Natur — und Landschaftsraume sowie
der innerstédtischen Griin- und Freirdume fr Erholung
und Sport sowie fur die 6kologischen, klimatischen
Funktionen

amp

Flache mit erheblicher Bedeutung fiir die
Belliftung Wieshadens

Bachtéler mit Klima- und Vernetzungsfunktion
(Biotop- und Freizeitnutzung), insbesondere flr
die Siedlungsgebiete in der Kernstadt

Steigerung der Attraktivitat der Wasserlage an
Rhein und Main (Rheinuferentwicklungsplan)

freizuhaltende Grunverbindung (inshesondere
aufgrund klimatischer Bedingungen)

Aufwertung der Stadtteilzentren und der Kernstadt,
Vernetzung Uber Bachtéler

Behutsamer Umgang / Weiterentwicklung der Qualitéten

Waldflachen

Wertvolle Kulturlandschaften (beispielsweise
Weinanbau)

Naturschutz, wichtige Flachen auf3erhalb der
Kulturlandschaften; besonderer Schutz
des Kalkofens und der Kiesgrube Bartsch

Qualifizierung von stadtischen Griin- und Freiflachen

landwirtschaftlich gepragter Raum -
Verbesserung der dkologischen Vernetzung

Rheingau

Rhein



Schaffung von
Freiraumverbiinden
ins Umland

Frankfurt

a) 2 -
rheblicher B utur

Rheinuferentwicl
Attraktivierung der

Regionalpark

Main
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Impulsraume
Schwerpunkte der kinftigen
Entwicklung Wiesbadens
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Impulsraume

Die Analyse der in Wiesbaden
vorhandenen Flachenpotenziale hat
gezeigt, dass fur eine langfristig stabile
Entwicklung Wiesbadens weitere
Flachenspielrdume notwendig sind.
Der im Zusammenhang mit den
Potenzialen fiir Wohnbauflachen
aufgezeigte Einwohnerzuwachs
erfordert auch die parallele
Entwicklung von Arbeitsplatzen, um
sowohl der Wohnungsknappheit
als auch hohen Pendlerstromen
entgegen wirken zu kénnen. In

der arbeitsteiligen Region ist die
Neuansiedelung von Wirtschafts-
und Wohnflachen gleichermal3en
wichtig. Die strategische Sicherung
geeigneter Flachen gemald
planerisch sinnvollen Parametern
ist daher ein zentrales Anliegen des
Stadtentwicklungskonzeptes.

Eine wichtige Rolle im Sinne der
nachhaltigen Stadtentwicklung

spielt dabei der Umgang mit
Innenentwicklungspotenzialen,
Konversionsflachen und
Umstrukturierungsbereichen. Die
Untersuchungen haben jedoch auch
gezeigt, dass vor dem Hintergrund
des Entwicklungsdrucks in der Region
zusétzlich neue Siedlungsflachen fir
Wohnen und Arbeiten erschlossen
werden missen, um Wieshaden
langfristig handlungsféhig und
attraktiv zu halten. Im Folgenden
sind magliche Entwicklungsoptionen
und wichtige Zukunftsprojekte als
Lmpulsrdume* aufgefiihrt. Diese
Ré&ume ermdglichen eine schltissige
und planvolle Entwicklung der Stadt
und setzen wichtige Impulse fir die
kiinftige Ausrichtung der Stadtplanung
Wieshadens. Die Auswahl der
Impulsrdume als ,,Suchrdume kiinftiger

Entwicklungen* basiert auf folgenden
stadtebaulichen Parametern.

Stadtebauliche Parameter fir die

Festlegung der Impulsraume:

e Schlussige Arrondierung des
Siedlungsbestands

e Die Flachen ermdglichen
Impulse mit unterschiedlichen
strukturellen Schwerpunkten und
Qualitaten

e Die Flachen bieten Optionen einer
ganzheitlichen Betrachtung und
einer Integration innovativer
Wohn- oder Arbeitsmodelle

e Die Flachen sind gut angebunden
und liegen idealerweise im
Einzugsbereich des offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV)
beziehungsweise kdnnen an
diesen angebunden werden

e  Die Flachen befinden sich im
als ,, Aktionsraum Entwicklung
und Transformation* definierten
Bereich

e Abstimmung mit den natur-,
umwelt-, und klimarechtlichen
Rahmenbedingungen

Alle ausgewiesenen Flachen sollen

als logische Weiterentwicklung der
stadtstrukturellen Nachbarschaften
unter Beachtung aktueller Bedarfe
entwickelt werden. Der vielféltige
Charakter Wiesbadens und die
kleinrdumlichen Besonderheiten sollen
auch bei der Erschlief3ung groRer
neuer Potenziale gewahrt bleiben.

Die Entwicklungsschritte sind so zu
bemessen, dass sie vertréglich sind und
Infrastrukturen parallel mitentwickelt
werden kénnen. Die Impulsrdume
weisen je nach Lage unterschiedliche
Nutzungsschwerpunkte auf -

erstrebenswert ist dabei immer eine
ausgewogene Nutzungsmischung.

Bei den Impulsraumen beziehungs-
weise -projekten handelt es sich sowohl
um bereits angestolRene Projekte, wie
die Wieshadener Straf3e als auch um
perspektivische Entwicklungsoptionen,
wie das Entwicklungsgebiet Ostfeld /
Kalkofen. Als Impulsraume sind folgende
Fléchen und Projekte ausgewahit:

»Wiesbadener Stral3e*

Das Entwicklungskonzept zum
Umstrukturierungsbereich an der
Wiesbadener Stral3e befindet sich
bereits in der Planung. Das Projekt
steht beispielhaft fiir ein grof3es
Innenentwicklungspotenzial durch
die Reorganisation von heterogen
gewachsenen Stadtraumen.

LAAFES Geldnde*

Das US-Militargelande bietet

durch den Wegfall seiner
urspriinglichen Nutzung
Umstrukturierungspotenziale. Mitten
im Stadtkern Kastels gelegen bietet
das Areal beispielhaft als reaktivierte
Konversionsflache grof3e Chancen
zusammen mit der ,Wiesbadener
StralRe" neue stadtraumliche
Qualitaten an Rhein und Main zu
implementieren.

»Medenbach-Auringen®

Der Bereich zwischen Medenbach
und Auringen liegt im Einzugsbereich
der Landchesbahn, ist heute aber
vergleichsweise diinn besiedelt.

Im Sinne einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung sind OPNV-
Einzugsbereiche (Radius 1.000
Meter), insbesondere die des



schienengebundenen OPNVs, zu
priorisieren. Demnach bietet sich
dieser Raum zur Ergénzung neuer
landlicher Wohnqualitéten an.

Hlgstadt”

Annliche Bedingungen wie in
Medenbach-Auringen finden

sich in Igstadt. Auch hier sind im
Einzugsradius der L&ndchesbahn
Flachenpotenziale vorhanden, die bei
einer Weiterentwicklung der Vororte
prioritar - immer aber in Abstimmung
mit den vorhandenen landschaftlichen
Qualitaten - betrachtet werden sollen.

~Perspektivflache West*
Der Impulsraum ,West* ist heute
ein von Siedlung eingeschlossener

unbebauter Bereich oberhalb von
Schierstein. Unter Offenhaltung
der klimatisch wichtigen Griinzlige
bietet sich ein Teilbereich zur
stédtebaulichen Arrondierung an. Die
Flache ist stadtebaulich integriert,
befindet sich unweit der Kernstadt
und in direkter Nachbarschaft zu
stédtischen Infrastrukturen. Sie soll
vor dem Hintergrund des aktuell
hohen Wohnraumbedarfs genauer
untersucht werden.

,Ostfeld / Kalkofen*

Der Impulsraum ,Ostfeld / Kalkofen*
befindet sich im Siidosten der
Kernstadt und erstreckt sich bis
Mainz-Kastel. Eine stadtebauliche
Entwicklung wiirde einen

Llckenschluss zwischen der
Kernstadt und dem Bereich an Rhein
und Main hilden, birgt aber auch
einige Herausforderungen, nicht
zuletzt wegen der Nachbarschaft
zum Flugplatz Erbenheim und

der Autobahn A66. Diese Flache
bietet grol¥flachige strategische
Entwicklungsmoglichkeiten fur
Wieshaden. Aktuell laufen die
vorbereitenden Untersuchungen

zu einer stédtebaulichen
EntwicklungsmalRnahme. Mit diesen
Untersuchungen wird grundsétzlich
geklart, ob und wie eine Bebauung im
Plangebiet mdglich ist.

Impulsrdume fur eine langfristige Entwicklung Wiesbadens

Impulsraum |
,CityBahn*
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,CityBahn*

Eine bereits seit vielen Jahren
bestehende Projektidee ist der

Bau einer CityBahn. Die CityBahn
wird wichtige Verbindungen
innerhalb des Stadtgefiiges und
nach Mainz herstellen. Da eine
genaue Verortung der Haltestellen
und Trassenfiihrung noch aussteht,
ist der Korridor und damit die
Aufwertung und Entwicklung der
angrenzenden Gebiete Gegenstand
des Stadtentwicklungskonzeptes.
Innerhalb des Korridors liegen auch
die Wiesbadener Stra3e und das
AAFES Gelande.

,Gewerbeflachen an der A66“

Auch fiir neue Gewerbestandorte
sind in Wiesbaden Flachenspielrdume
vorzuhalten. Entsprechend

der stabilen wirtschaftlichen

Vielfalt Wieshadens kénnen die
Gewerbestandorte Erbenheim und
Nordenstadt mit Gewerbeflachen
malvoll erganzt werden, um so
mdglichst viele neue Arbeitsplatze

zu schaffen. Ein Zusammenwachsen
des Siedlungsbereiches an der A66 ist
jedoch zu vermeiden.

Dichtewerte zur Bestimmung
des stadtebaulichen Charakters
kunftiger Quartiere

Im Sinne einer differenzierten
Quartiersentwicklung und mit

Blick auf eine flachenschonende
Bauweise sind in den Impulsrdumen
Nutzungsmischungen mit zur
Umgebung passenden Dichtewerten
angesetzt. Die Dichtewerte werden
als Wohneinheiten pro Hektar (=
WE / ha) ausgewiesen und geben

Aufschluss dariiber wie durchgriint
oder urban ein Gebiet wird.

Im Regionalplan, der tberértliche
Raumnutzungsentscheidungen
festhalt, sind Dichtewerte und
entsprechende Erléuterungen fir die
gesamte Region formuliert:

e landlicher Siedlungstyp:

25-40 WE / ha

e verstédterte Besiedlung:
35-50 WE / ha

= im Einzugsbereich OPNV:
45-60 WE / ha

e  GroBstadtbereich:
mind. 60 WE / ha

Die Landeshauptstadt Wiesbaden
wird dabei als GroRRstadtbereich
definiert, fir den derzeit generell

ein anzustrebender Dichtewert von
60 WE / ha gilt. Dieser Wert soll
dazu beitragen, eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung auf regionaler
Ebene zu garantieren und bewusst
mit den limitierten Baulandreserven
umzugehen. Jedoch sind begriindete
Unterschreitungen dieser
Dichtewerte zul&ssig, wenn sie zum

Beispiel zur Wahrung eines Ortshildes
oder landschaftlicher Besonderheiten

dienen. Fiir Wieshaden mit seinen
unterschiedlichen - teils auch
landlichen - Siedlungsgebieten ist
eine differenzierte Betrachtung
des Zielwertes 60 WE / ha
angemessen. Dabei sind in urbanen
Innenstadtbereichen auch héhere
Dichtewerte vorstellbar und Ublich,
wahrend in kleineren Ortslagen
mit einem hohen Besatz an
Einfamilien- oder Reihenhdusern
geringere Dichten erreicht werden.
Eine Unterschreitung der Dichten

ist ausnahmsweise aus folgenden
Griinden maglich:

e direkte Nachbarschaft zu
landlich geprégten Gebieten

e Wahrung der Eigenarten eines
Ortsteils

- topografische, 6kologische und
klimatologische Besonderheiten

Besonders die landlichen Vororte
entsprechen diesen Eigenschaften.
Diese sind im Fl&chennutzungsplan
oft als ,, Wohnbauflachen mit hohem
Grinanteil” festgesetzt. Hohere
Dichten sind hingegen anzustreben,
wenn sich eine Flache im
Einzugsbereich des OPNVs befindet
und wenn es sich um zentrale Lagen,
Ortskerne oder Konversionsflachen
im stadtischen Kontext handelt.

Die Impulsraume sind jeweils mit
moglichen Dichtewerten versehen,
um passende Bauweisen und

Typische Baustrukturen fur Dichtewerte

Dichtewert 20-40 WE / ha

typische Bauformen:
Einfamilienh&user, Doppelh&user,
Reihenh&user



den gewiinschten Charakter zu Wohnkonzepte mit einer intelligenten In den Impulsraumen ergeben

verdeutlichen. Mischung der Nutzungen und sich Uiberschlégig ca. 7.900
Wohnmodelle. Nachbarschaftliche bis 9.900 zuséatzlich mdgliche

Zur besseren Greifbarkeit der Quartierskonzepte, eine \Wohneinheiten sowie neue

Dichtewerte sind hier beispielhafte nachhaltige Anbindung, die soziale Arbeitsplatze. Die flachige

Bautypen zugeordnet: Ausgewogenheit und Zugang zu Aufteilung wird im Folgenden
Bildung, Sport und Freiraum sind erlautert. Die Kapazitéten

Ein Beispiel flr verdichtete Bauweisen  entscheidend flr die Lebensqualitat im Zusammenhang mit der

in Wieshaden ist die Wohnsiedlung im Quartier als Teil der Gesamtstadt CityBahn sind derzeit noch nicht

Weidenborn (Brunhildenstra3e) und Wiesbadens. quantifizierbar.

fir durchgriinte mittlere Dichten das
Wohngebiet im Stiden Auringens (Auf
den Erlen).

Weidenborn (Brundhildenstralie) Auringen (Auf den Erlen)

Eine mdglichst hohe aber immer
angemessene Dichte ist mit Blick auf
die Flachen- und Wohnungsknappheit
in der Region unabdingbar.
MaRgeblich zur Bestimmung des
Charakters und der Qualitat von
neuen Siedlungsentwicklungen
ist aber nicht alleine die erreichte
bauliche Dichte, sondern auch
die Erarbeitung innovativer

Dichtewert 40-60 WE / ha Dichtewert 60-80 WE / ha Dichtewert > 80 WE / ha

typische Bauformen: Reihenhduser,  typische Bauformen: typische Bauformen:

kleinere Mehrfamilienhauser, Mehrfamilienhauser, Zeilenbauten, Mehrfamilienhduser mit +4

Stadtvillen Punkthéauser, Stadtvillen in offener Geschossen, Punkthauser,
Bauweise Zeilenbauten, Blockrand auch in

geschlossener Bauweise

—
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WIESBADEN 2030+ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Impulsraum | Wiesbadener Stralle

Parallel zum Stadtentwicklungs-
konzept wird derzeit ein
Integriertes Entwicklungs- und
Handlungskonzept fiir den
Projektraum ,,Wiesbadener Strae*
erarbeitet und ebenfalls durch
Beteiligungsformate begleitet.

Heute ist entlang der Wiesbadener
StraRe in Mainz-Kastel eine
heterogene Struktur aus Wohnen,
kleinteiligem Gewerbe und

Handel entstanden. Ungeachtet
der zentralen Lage sind viele
Flachen nicht adaquat genutzt.
Mit der Verbindungsmdglichkeit
zum Rheinufer liegen hier jedoch
besonders ftr Wohnen grofle
Potenziale. Das Projektgebiet verfiigt
Uber einen S-Bahnanschluss und
wiirde mit der CityBahn weitere
Erschlieungsqualitéten erhalten.
Insgesamt ist der Bereich an

Rhein und Main im Aktionsraum
~Entwicklung und Transformation“
als Bereich identifiziert, der

durch heterogene Strukturen

und untergenutzte Bereiche

viele Mdglichkeiten fir eine
stadtebauliche Aufwertung enthalt.

Das im Konzept vorgeschlagene
raumliche Leitbild zeigt die
zukiinftige Nutzungsgliederung

und verdeutlicht Verbindungen.

Es sieht eine Schichtung der
Nutzungen entsprechend der
umgebenden Qualitaten vor: Entlang
des durchgehenden Freiraums

am Rhein entsteht eine attraktive
Wohnlage mit ca. 730 mdglichen
Wohneinheiten. Griine Achsen
verbinden das Rheinufer mit dem
Ortsrand und zonieren so die
Quartiersstruktur. Nach Norden zum
Gewerbe hin, sind entsprechend

Parameter und steht damit als
Impulsraum beispielhaft fur weitere
Innenentwicklungs- beziehungsweise
Umstrukturierungsmal3nahmen:

robuste Nutzungen vorgesehen.
Den Ubergang zwischen Gewerbe
und Wohnen bildet ein zentrales
Quartier mit Mischnutzungen und
Bildungseinrichtungen. Uber die

Strukturierung der Nutzungen e Aktivierung von

durch Freiraume und die Ausbildung Innenentwicklungspotenzialen

bewusster Ubergénge konnen e Nutzungsmix Wohnen/Arbeiten
Wohnen und Arbeiten hier e  ErschlieBung der Wohnqualitat
vertraglicher nebeneinander stehen. am Wasser (Image)

Kurze Wege, klare Raumkanten e Entwicklungen entlang

und Nutzungsschwerpunkte bestehender Infrastrukturen und

erleichtern die Orientierung im Anbindung an den OPNV
Quartier. Das Leitbild berticksichtigt e Aufwertung von Freirdumen und
folgende stadtplanerische Vernetzung

Raumliches Leithild

Es ergeben sich flir den
Impulsraum ,Wieshadener
StraRe* etwa 730
mdgliche Wohneinheiten.

\Wohnen
Sonstiges

Grin

Mischnutzung (Wohnen
und Gewerbe) mit
urbanem Charakter und
Grln

—m e e —
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WIESBADEN 2030+ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Impulsraum | AAFES Gelande

Das Gelande des Army and Air

Force Exchange Service (kurz:
AAFES) befindet sich derzeit als
unzugangliches Gelande inmitten
von Mainz-Kastel, direkt angrenzend
an das Stadtzentrum Kastels.

Mit einer Aufgabe der bisherigen
Nutzungen kann das Areal in eine
stadtebauliche Eingliederung
Uberflihrt werden und bietet groRRe
Flachenpotenziale fiir Wohnen

und ergénzende Nutzungen wie
Einzelhandel, soziale Infrastrukturen,
Kleingewerbliche Flachen oder
Dienstleistungen in Kastel.

Nordwestlich des Impulsraums
schliel3t der bereits beschriebene
Impulsraum ,,Wiesbadener Stral3e*
an, sodass sich im gesamten Bereich
von Amdéneburg bis Kastel vielseitige
Umstrukturierungen ergeben, die zu
einer entscheidenden Aufwertung
der Stadtteile beitragen kénnen.

Durch die Nahe zu bestehenden
Stadtzentren und die gute
Anbindung durch die S-Bahn und
Regionalbahn zwischen Wiesbaden,
Mainz und Frankfurt ist das Areal
ein idealer innerstadtischer
Wohnstandort. Auch hier wiirde
durch den Bau der CityBahn eine
zusétzliche Anschlussqualitat
entstehen.

Als Konversionsfléche entspricht der
Impulsraum in besonderem Mafe
den im Stadtentwicklungskonzept
definierten Grundsétzen zur
nachhaltigen Siedlungsentwicklung.
Da es sich um einen stadtebaulich
sehr gut integrierten Bereich

mit optimalen Anbindungs-
mdglichkeiten handelt, kdnnen
stellenweise hohere Dichtewerte
angesetzt werden, die allerdings
zum Ortshild Kastels passen sollen.
Uber strukturierende Griinflachen

koénnen neue Freiraumqualitaten
ins Zentrum Kastels gebracht
werden und eine Verbindung zu den
angrenzenden Landschaftsraumen
hergestellt werden.

In den Untersuchungen zu den
Wohnbaupotenzialflachen durch
die stadtische Arbeitsgruppe
Flachenentwicklung ist flr das
25 ha grof3e Areal eine Kapazitit
von ca. 875 Wohneinheiten
ermittelt worden.

Die US Army verfligt an
verschiedenen Standorten in
Wieshaden tber unterschiedlich
genutzte Flachen. Beim AAFES
Gelande oder auch bei Kastel
Housing ergeben sich durch interne
Umstrukturierungen der US Army
die Chance, die Flachen wieder dem
erlebbaren Stadtraum zuzufiihren.

Wirksamer Flachennutzungsplan 2010

Ausschnitt - Legende FNP
[ ]wohnbauflache - Bestand
[L]wohnbauflache - Planung

[ Grinflache - Bestand
|:|Grunfléche - Planung
|:|Gemischte Bauflache - Bestand
!Gemeinbedarfsﬂéche - Bestand
[ ] Gewerbliche Bauflache - Bestand

Nutzungspotenziale

Der Impulsraum AAFES

Gelande schliefit unmittelbar

an das Zentrum von Kastel an.
Aufgrund der Kleinteiligeren
Bebauungsstruktur in der
Umgebung ist eine mittlere
bauliche Dichte mit ca. 875 WE fir
das Areal vorgesehen.

Wohnen Mischnutzung

Sonstiges Mt Schwerpunkt
Wohnen, urbaner

Grin Charakter und
Grin
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WIESBADEN 2030+ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Impulsraum | Auringen - Medenbach

Der Impulsraum Auringen -
Medenbach liegt im Einzugsbereich
der Landchesbahn. Hier grenzen
zwei Ortsteile aneinander, trotzdem
ist der Haltestellenbereich einer
der am diinnsten besiedelsten

des schienengebundenen OPNVs.
Im Sinne einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung ist dieser
Bereich besonders gut zur Entwicklung
geeignet.

Im Plan ist ein Impulsraum mit einer
FlachengroRe von insgesamt ca. 42 ha
dargestellt, der vollstandig innerhalb
des 1.000 Meter-Radius liegt und

die Siedlungskdrper schltissig bis zur
Waldgrenze arrondiert. In diesem
Impulsraum sollen auf geeigneten
Flachen Wohnbauland neu entstehen
sowie landwirtschaftliche Nutzflachen
erhalten werden. Die genaue
Abgrenzung ist in nachfolgenden
Untersuchungen zu bestimmen.
Griinflachen und Wohnnutzungen
sollen den Hauptanteil der Flache
ausmachen. In kleinerem Umfang sind

im Sinne einer Nutzungsmischung
auch soziale Infrastrukturen oder
kleingewerbliche Anteile vorstellbar,
Diese liegen idealerweise im

zentralen Bereich in der N&he der
Haltestelle. In einer perspektivischen
Entwicklungsoption kénnten die
Ortsteile ausgehend von der Haltestelle
weiter arrondiert werden, die
gemeinsame Haltestelle wiirde das
Zentrum der neuen Quartiere bilden.
Um die Haltestelle herum sind mit
mehrgeschossigen Bauten (Zeilen oder
Punkte) Dichten von bis zu 60 WE / ha
vorstellbar. Die Dichte der Bebauung
soll zum Landschaftsraum und zum
Siedlungsbestand hin auf ein zum
Ortshild passendes Maf? (ca. 20-30
WE /ha durch Ein - beziehungsweise
Zweifamilienhduser, Reihenh&user)
abnehmen. Dies ergibt eine Kapazitét
von ca. 600 neuen Wohneinheiten.
Ziel ist es, den Kleinteiligen, dorflichen
Charakter und die Verknlipfung mit
dem umgebenden Landschaftsraum
zu bewahren. Die derzeit nur einseitig
bebaute Stra3e ,,Am Wellinger*

o "
b Meden% -
4 . Auringgn

wirde mit der Lage zwischen altem
und neuem Ortsteil neue Qualitat
erhalten kénnen. Der Uberplante
Untersuchungsbereich ist im
wirksamen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftlich genutzte Flache
ausgewiesen. Vorhandene sensible
Landschaftsschutzbereiche innerhalb
des Umgyriffs sind von Bebauung
freizuhalten.

Mit einer Entwicklung dieses Impuls-
raums wird den im Stadtentwicklungs-
konzept definierten Grundsétzen

zur kuinftigen Siedlungsentwicklung
entsprochen. Zudem entsteht die
Maglichkeit den OPNV besser
auszunutzen und auch im Bereich

der landlichen Vororte wichtige
Entwicklungsimpulse zu setzen.

Eine vertréagliche Entwicklung in
Abschnitten ist die Grundvoraussetzung
zur Integration neuer Strukturen in

die bestehende Ortsstruktur. Auch

die Kapazitat der Landcheshahn ist

bei den Entwicklungsschritten zu
beriicksichtigen.

Wirksamer Flachennutzungsplan 2010

.
Ausschnitt - Legende FNP
[ ]Wohnbauflache - Bestand

| [ ]Wohnbauflache - Planung
|:|Wohnbaufl'ache mit hohem Griinanteil - Bestand
|:|Landwirtschaftliche Flache - Bestand

= [ |Grunflache - Bestand -

|:|Landwirt§qhaftliche Flache (okologischer Wert) - Bestand *

[|wald - Bestand

N

Flachenaufteilung

Aufgrund des landlichen Charakters
mit einem hohen Griinanteil ist im
Impulsraum Medenbach-Auringen
eine geringere bauliche Dichte zu
empfehlen. Mit der Annahme von
durchschnittlich ca. 40 WE pro ha
bietet sich ein Potenzial von ca. 600
neuen Wohneinheiten.

\Wohnen  Mischnutzung

Sonstiges mit Schwerpunkt
Wohnen, landlicher

Griin Charakter mit viel

Grin



Autobahn
% A3
Wiesbaden- :
Auringén

ﬁatt'e's‘féille Landcheshahn
nbach-Auringen*®
- (inkl. Emzﬁgsbereleh 1.000 Meter)

~Medenbach
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Impulsraum | lgstadt

Der Impulsraum Igstadt liegt ebenfalls
im Einzugsbereich der Landchesbahn.
Die Lage der Haltestelle am Rande des
Ortskerns bedingt, dass sich auch hier
groRe unbebaute Flachen innerhalb
des 1.000 Meter Einzugsradius
befinden, die sich grundlegend zur
stadtebaulichen Entwicklung eignen.

Da sich zum jetzigen Stand der
Planungen kein exakter Flachen-
umgriff bestimmen lasst, wird
Uberschlégig von einer Flachen-
kapazitat von ca. 16 ha ausgegangen.
Diese Kapazitét ergibt sich aus
mehreren Kleinteiligen Ortsrand-
arrondierungen innerhalb des
1.000 Meter Radius. Wie auch in
Auringen-Medenbach eignet sich
der Impulsraum vornehmlich zur
Ausweisung von Wohnbauland

in Kombination mit dem Erhalt
landwirtschaftlicher Nutzflachen.
Erganzende Nutzungen wie Einzel-
handel oder Dienstleistungen sind
hier aufgrund der OrtsgréRe nur in
sehr geringem Umfang vorstellbar

und sollen dem bestehenden Ortskern
keine Konkurrenz machen. Bei

der konkreten Flachenausweisung

in spateren Verfahren sind die
topographische Situation entlang

der Trasse der Landchesbahn und

die Anknlpfungsmdglichkeiten flr
die verkehrliche Erschlief3ung zu
beachten.

Im unmittelbaren Anschluss an

den Ortskern sind vereinzelt auch
mehrgeschossige Bebauungen mit
einer Dichte von 40-60 WE / ha
vorstellbar, im Durchschnitt und
besonders im Ubergang zum
Landschaftsraum hin sollen die
Dichtewerte jedoch bei

20-40 WE / ha liegen. Die damit
verbundene lockere Bebauung durch
Ein- und Zweifamilienh&user oder
Reihenhauser entspricht der heutigen
Siedlungsstruktur Igstadts. Nach einer
ersten planerischen Einschatzung
ergibt sich so eine Option von ca.
250 neuen Wohneinheiten. Auch

hier gilt das Ziel, den dorflichen

Charakter und die Verkniipfung mit
dem umgebenden Landschaftsraum
zu bewahren. Der Suchraum ist im
wirksamen Flachennutzungsplan
Uberwiegend als landwirtschaftlich
genutzte Flache ausgewiesen. Einzelne
sensible Landschaftsschutzbereiche
innerhalb des Umgriffs sind zu
bewahren und in das Ortshild zu
integrieren.

Eine mafvolle Arrondierung der
ostlichen Vororte Wiesbadens ist
grundsétzlich sinnvoll, um die
Lebendigkeit der Orte zu erhalten.
Prioritér sind dabei die durch

den schienengebundenen OPNV
erschlossenen Bereiche zu behandeln.
Der Impulsraum Igstadt steht somit
beispielhaft fur eine kleinteilige und
angemessene Siedlungsenweiterung
im landlichen Raum. Zur Integration
neuer Siedlungshausteine in die
bestehenden Strukturen ist auch
hier eine Entwicklung in Abschnitten
beziehungsweise in einzelnen
Teilprojekten zu empfehlen.

Wirksamer Flachennutzungsplan 2010

R p—
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Ausschnitt - Legende FNP

[ |Wohnbauflache - Bestand

[L]wohnbauflache - Planung

|:|W0hnbaufléche mit hohem Griinanteil - Bestand
[ |tandwirtschaftliche Flache - Bestand

[ JGriinflache - Bestand

[ Jtandwirtschaftliche Flache (6kologischer Wert) - Bestand _."

[[]wald - Bestand

Flachenaufteilung

Aufgrund des landlichen Charakters
mit einem hohen Griinanteil wird
im Impulsraum Igstadt eine geringe
bauliche Dichte angesetzt. Mit der
Annahme von durchschnittlich

ca. 35 WE pro ha bietet sich ein
Potenzial von ca. 250 neuen
Wohneinheiten.

Wohnen  Wohnen (+ ggf.
: soziale Infrastruk-
Sonstiges N,
turen) mit [&ndlichem
Grin Charakter und viel

Griin
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Impulsraum |

Der Impulsraum ,,Perspektivflache
West"“ stellt heute eine von Siedlung
umschlossene unbebaute Flache
dar, zwischen der Autobahn A66
und Dotzheim / Sauerland gelegen.
Diese Flache liegt zwar nicht
vollstandig im Einzugshereich des
schienengebundenen OPNVs, weist
aber trotzdem bereits heute eine
gute Erreichbarkeit auf.

Der Impulsraum hat eine GréRe
von ca. 125 ha und umfasst heute
landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie stadtische Griinflachen. Hier
besteht als neue stadtraumliche
Flache innerhalb des bebauten
Siedlungskorpers gleichermalen
Potenzial zur Ausweisung von
Wohnbauland als auch von
gewerblich genutzten Flachen.

Die neuen Siedlungsstrukturen
kénnen schliissig aus dem Bestand
heraus entwickelt werden und

auf bestehende Infrastrukturen
zurtickgreifen. Der stdliche Teil des

Gebiets befindet sich im 1.000 Meter
- Radius der Haltestelle ,.Schierstein®:
Die ErschlieSung mit dem Auto

ist durch das Schiersteiner Kreuz
optimal und Uberregional gegeben.
Die Entfernung zur Innenstadt und
zum Bahnhof ist mit ca. 3,5 km mit
dem Fahrrad zu bewaltigen. Uber
Ergénzungen im Bushaltestellennetz
ist eine Optimierung der OPNV-
Anbindung zu erreichen.

Mit der heterogenen Umgebung
lassen sich auf dem Areal
unterschiedlichste urbane
Wohnformen realisieren. Die
Arrondierungen kénnen in sich
schliissige Quartiere bilden,

die dennoch tber verbindende
Griinzuige oder Quartiersplatze

mit 6ffentlichen Nutzungen den
Bezug zum Bestand herstellen. Von
Nord nach Sud soll entsprechend
dem Regionalen Griinzug im
Regionalplan eine groRzligige
Freiraumachse zur Aufrechterhaltung

der Klimafunktionen und fur
Naherholung und Freizeit
freigehalten werden. Entlang der
AB6 sind gewerbliche Nutzungen
als Puffer zur Wohnbebauung
vorstellbar. Im Siiden, in Nahe zur
Schiersteiner Haltestelle und in der
Néhe zum Gewerbe, sind hohere
Dichten von bis zu 80 - 100 WE / ha
vorstellbar. Zu den Freiraumen

hin soll die Dichte abnehmen und
aufgelockerte Bauformen erlauben.
Im Durchschnitt sind ca.

60 - 80 WE / ha angemessen. Damit
ergibt sich eine Uberschlégige
Kapazitat von mindestens 3.000
mdglichen neuen Wohneinheiten.
Bei der Anzahl méglicher neuer
Wohneinheiten sind soziale
Infrastrukturen ebenfalls zu
berticksichtigen. Die perspektivische
Entwicklung ist auch hier in
Abschnitten und immer vom Bestand
ausgehend vorzusehen. Eine genaue
Zonierung ist in nachfolgenden
Untersuchungen zu bestimmen.

Wirksamer Flachennutzungsplan 2010

Ausschnitt - Legende FNP
"\ [_]Wohnbauflache - Bestand -
[L7]wohnbauflache - Planung
0 GrUanéchg - Bestand
[-]Grnflache - Planung
|:|Gemischte Bauflache - Bestand
[ Gemeinbedarfsflache - Bestand
|:|Gewerblicht_e Bauflache - Bestand

i = w

Nutzungspotenziale

Beim Impulsraum Perspektivflache
West kann aufgrund des stadtischen
Umfeldes von einer mittleren
baulichen Dichte ausgegangen
werden. Mit der Annahme von
durchschnittlich ca. 60 WE / ha
bietet sich ein Potenzial von ca.
3.000 neuen Wohneinheiten
zuziglich Potenzialen flir Gewerbe.

Wohnen  Mischnutzung

: (Wohnen und
Sonstiges .

g Gewerbe) mit
Grin urbanem Charakter

und Griinzug



Wieshaden’,
- Dotzheim,.
B

G

Impulsraum .

~Perspektivflache West*

Helios Kiinik -~ 2
|

=
-u -ﬁ ! i

Wiesbaden
" “£Sauerland

SAutobahn

—~-Autobahn
BSchiersteiner

s .:T G ‘ -
wz\/y;rg_sbaden-:—.?

~.Schierstejn .-




98

WIESBADEN 2030+ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Impulsraum | Ostfeld / Kalkofen

Der Impulsraum Ostfeld / Kalkofen
befindet sich zwischen der
Wieshadener Kernstadt, Mainz-
Amoneburg beziehungsweise

-Kastel und Erbenheim. Das ca.

450 ha grof3e Areal wird von
Verkehrstrassen und der Deponie
begrenzt. Die Flache befindet sich
groBtenteils in stadtischem Besitz
und soll nur in Teilbereichen bebaut
werden. Derzeit ist die vorbereitende
Untersuchung fur eine stadtebauliche
EntwicklungsmaRnahme angestof3en,
um grundsétzlich zu kl&ren, ob und
wie eine Bebauung im Plangebiet
mdglich ist. Die Ergebnisse der
Voruntersuchungen und die
Erarbeitung eines Strukturplans unter
Beteiligung der Offentlichkeit sollen
Ende 2018 vorliegen.

Laut der Kooperationsvereinbarung
vom 15.03.2017 (2017 - 2021) der
Parteien SPD, CDU und Biindnis
90 / Die Griinen soll im Ostfeld

/ Kalkofen ein innovativer neuer
Stadtteil mit einem ausgewogenen

Mix von Wohnen, Arbeiten, Natur-
und Biotopstruktur hergestellt
werden. Hierfir sollen auf 30 - 35
Hektar Wohnraum mit einer hohen
stadtebaulichen Dichte fiir 8.000

- 12.000 Menschen geschaffen
werden. Neue Arbeitsplétze sollen
vorrangig auf ca. 50 Hektar grolRen
Industrie- und Gewerbegebietsflachen
geschaffen werden. Weitere
Arbeitsplatze, inshesondere in
Einzelhandel, Dienstleistungsgewerbe,
Handwerk und Gewerbebetriebe
kénnen auch im oder am Rande des
neuen Stadtteils Platz finden.

Die genaue Nutzungsverteilung und
Zonierung des Gebiets in Abhéngigkeit
zu den bekannten Restriktionen wird
in der laufenden vorbereitenden
Untersuchung konkretisiert, deren
Ergebnisse abzuwarten sind.

Die Lage und Beschaffenheit
der Flache bergen jedoch einige
Herausforderungen firr die
stadtebauliche Entwicklung. Auf

Wirksamer
Flachennutzungsplan 2010

Ausschnitt - Legende FNP

[ wohnbauflache - Bestand

[ ]Wohnbauflache - Planung

[ Grunflache - Bestand
|:|Grunflache - Planung
DGemischte Bauflache - Bestand
!Gemeinbedarfsfléche - Bestand
[ ] Gewerbliche Bauflache - Bestand

e -

Entwicklungspotenziale

Mit dem Impulsraum Ostfeld /
Kalkofen bietet sich die Chance
einen neuen stadtebaulichen
Baustein mit ca. 4.000 bis

6.000 neuen Wohneinheiten zu
entwickeln. Als eigensténdiges
Quartier mit urbanem Charakter
kann auch Gewerbe in
nennenswertem Umfang entstehen.
Wichtig ist die Anbindung an einen
leistungsfahigen OPNV.

Wohnen  Mischnutzung

Sonstiges (gl un_d
Gewerbe) mit
urbanem Charakter,

Erhalt Schutzgebiete

Griin

Ostfeld /*

Kalkofen

dem Entwicklungsgebiet Ostfeld /
Kalkofen befinden sich zahlreiche
schitzenswerte Freirdume,

wie Kaltluftentstehungsgebiet

und Biotope beziehungsweise
Biotopvernetzungen, die von
Bebauung freizuhalten sind. Dartiber
hinaus wird das Entwicklungsgebiet
Ostfeld / Kalkofen von Verkehrstrassen
umgeben und liegt im Bauschutz-
bereich des Flugplatzes Erbenheim,
nur etwa 1.000 Meter von der
Landebahn entfernt. Hieraus
ergeben sich Hohenbeschrénkungen
(Baueinschrénkungen gemal §12
LuftVG) und Larmemissionen, die
besonders mit Blick auf mdgliche
Wohnnutzungen zu beachten sind.

Entsprechend der umliegenden
Nutzungen wiirde sich der

sudliche Bereich des Areals

zur Weiterentwicklung der
angrenzenden Gewerbeflachen
(Deponie und Gewerbegehiet
Petersweg) eignen. Damit er6ffnet
das Entwicklungsgebiet Ostfeld /
Kalkofen wichtige Flachenspielrdume
fiir den Wirtschaftsstandort
Wiesbaden, die derzeit an anderer
Stelle in diesem Umfang nicht
mdglich sind. Wohnnutzungen
sollen im Anschluss an bestehende
Siedlungsgebiete (Fort Biehler,
Erbenheim) entstehen. Aufgrund

des heterogenen Umfeldes scheinen
verdichtete urbane Wohnformen
angemessen. Grundvoraussetzung
fr einen nachhaltigen Stédtebau ist
aber, dass die ErschlieBung Uber eine
leistungsfahige OPNV-Anbindung
erfolgt. Mdglichkeiten hierzu kdnnten
sich durch die CityBahn ergeben.
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Impulsraum | CityBahn

In Wiesbaden bestehen seit

den 90er Jahren Uberlegungen

eine ,CityBahn“ ergénzend zum
Bussystem zu installieren. Mit der
stadtraumlichen Weiterentwicklung
der Landeshauptstadt und dem
Anspruch Stadtentwicklung nachhaltig
zu betreiben, gewinnt das Projekt
aktuell wieder an Bedeutung. Zudem
erreicht das bestehende Busnetz
Wieshadens seine Kapazitatsgrenzen.
Mit der angestrebten Fokussierung
auf Verkehrsarten des
Umweltverbundes (OPNV, FuB,

Rad) ist eine schienengebundene
OPNV-Komponente zu begriiRen.
Verringerung der L&rm- und
Abgasemissionen sowie eine hdhere
Leistungsfahigkeit tiber die Aufnahme
hoherer Fahrgastzahlen z&hlen zu den
Vorteilen einer CityBahn.

Wahrend die genaue Umsetzung des
Projekts, die Lage der Haltestellen,

die Trassenfiihrung und das Kosten-
Nutzen-Verhdltnis derzeit durch die
Stadt- und Fachplaner untersucht wird,
bietet der kiinftige Einzugsbereich der
Bahntrasse ein grofes stadtebauliches
Entwicklungspotenzial. Die
Streckenfuhrung der CityBahn wird
aktuell in der Vorplanung untersucht.
Die Fachplaner skizzieren fir die
zukUinftige Trasse einen Korridor von
den Haltepunkten Theodor-Heuss-
Briicke Uiber Wiesbaden-Ost, die
Innenstadt bis hin zur Hochschule
RheinMain.

Als perspektivische Entwicklung des
Projekts ist eine Weiterfuihrung

der Verbindung nach Mainz und in
Richtung Taunustein / Bad
Schwalbach angedacht. Mit der
CityBahn wird der angrenzende
Stadtraum innerhalb eines 1.000
Meter Korridors um die mégliche
Trassenfulhrung herum

kiinftig eine besondere ErschlieSungs-
qualitat und einen urbaneren Charakter
erhalten. Damit eignet sich der
Bereich besonders als ,,Suchraum* ftr
Mal3nahmen zur Innenentwicklung.
Diese kénnen sowohl im Bereich
Wohnen als auch im Bereich Arbeiten
liegen. Je nach Trassenfilhrung werden
verschiedene bestehende Stadtgebiete
angebunden. Dar(iber hinaus kann

der Bau einer CityBahn in den
bestehenden Stadtgebieten Impulse
zur Aufwertungen des Wohnumfeldes
geben, wie beispielsweise neue
Quartierstreffpunkte um die
Haltepunkte. Eine Fiihrung

der Trasse durch einen hohen

Wohn- und Arbeitsplatzbestand

ist aus stadtebaulicher Sicht

zZu bevorzugen. Um dann

moglichst vielen Wiesbadenern

den Zugang zur CityBahn zu
ermdglichen, kdnnen durch
Aufstockung, Bauliickenschlie3ung,
Umstrukturierung oder Entwicklung
von Konversionsflachen mehr
Wohnraum und Arbeitspléatze im
Einzugsradius generiert werden.
Ergénzungen oder Aufstockungen
bieten sich immer dann besonders

an, wenn Bausubstanzen ohnehin

einen Sanierungsstau aufweisen und
modernisiert werden missen.

Zudem soll die CityBahn auch

die Arbeitsplatzschwerpunkte in
Mainz-Améneburg anbinden. In
perspektivischen Etappen ist ein
Ausbau des Netzes zur Erschlieung
weiterer Stadtgebiete oder neuer
Siedlungsgebiete wie zum Beispiel
dem Entwicklungsgebiet Ostfeld /
Kalkofen wiinschenswert. Der avisierte
Korridor befindet sich innerhalb des
Aktionsraums ,Entwicklung und
Transformation” und umfasst auch
die Wieshadener Straf3e und das
AAFES Gelande. Mit der verbesserten
Erschlieungsqualitét einer CityBahn
kénnen hier hohere stadtebauliche
Dichten gepriift werden. Ublich sind im
stadtebaulich verdichteten Umfeld -
unter Beachtung des quartierseigenen
Charakters - bis zu 100 WE / ha.

Die CityBahn wird das OPNV-Netz
Wieshadens entscheidend verbessern
und den Status der Stadt als moderne
Landeshauptstadt bekraftigen. Im
Einzugsradius ist eine Aufwertung,
Nachverdichtung und Reaktivierung
der Wohn- und Gewerbeflachen
anzustreben.

Optionen zur Nachverdichtung im Einzugsbereich

Aufstockung du
Erganzung Staffe

Neubau

CityBahn



moglicher Einzugsbereich = + -
., CityBahn,(1.000 Meter, Kortidor)

¥
Wiesbaden = -
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Impulsraum | Gewerbeflachen
entlang der A66

102

Wieshaden zeichnet sich durch
eine stabile Wirtschaftsstruktur
aus. Mal3geblich dafr sind unter
anderem die gute Erreichbarkeit
und der breit gefacherte
Branchenmix von Verwaltung und
Dienstleistung Uber Gewerbe und
Handwerk zu Industrie. Um diesen
Branchenmix auch kiinftig anbieten
zu kdnnen, muss Wieshaden
verschiedene Flachenqualitaten und
-groRen bereithalten.

Neben der Stabilisierung und
Profilierung der Bestandsstandorte
an Rhein und Main besteht eine der
Zukunftsaufgaben vor allem darin,
neue Flachenspielrdume anzubieten.

Diese lassen sich vor allem im
Entwicklungsgebiet Ostfeld /
Kalkofen, ausgehend vom Standort
Petersweg und als Puffer zu
mdglichen Wohnnutzungen, in
gréBerem Umfang darstellen.

Die weiteren vorgeschlagenen

Impulsrdume eignen sich in
unterschiedlichster Form zur
Ansiedlung von Gewerbe. Auf
Potenzialflachen entlang des
schienengebundenen OPNVs sind
vor allem arbeitsplatzintensive
und stadtréumlich vertragliche
Neuansiedlungen zu priorisieren.

Im Bereich entlang der A66
bestehen in Erbenheim und
Nordenstadt heute Gewerbegebiete,
die von der Erschliefungsqualitat
durch die A66 profitieren.

Im Sinne einer schliissigen
Siedlungserweiterung eignen

sich diese Bereiche zu maRvollen
Arrondierungen fiir Handwerk
und Gewerbe. Die Areale sind
heute zwar maf3geblich durch die
Autobahn angebunden, mit der
Entwicklung der Wallauer Spange
und einer schnelleren Anbindung
nach Frankfurt ist aber auch hier
eine verbesserte nachhaltige
ErschlieBung denkbar.

Entscheidend bei der Arrondierung
der Gewerbebereiche entlang

der A66 ist die Beachtung der
klimarelevanten Aspekte. Im
Ubergang vom Taunus zu Rhein
und Main bestehen hier wichtige
Freirdume zur Beluftung der
Gesamtstadt. Die Durchlassigkeit
entlang der A66 ist unbedingt

zu erhalten, sodass zwischen

den Siedlungshereichen immer
ausreichende Freiraumfugen
aufrecht zu erhalten sind.

Ein Zusammenwachsen der
Siedlungsbereiche entlang der A66
ist zu vermeiden.

Wirksamer Flachennutzungsplan 2010

|:|Wohnpauﬂa'bhe - Bestand
[L.]wohnbauflache - Planiing
[ | Griinflache - Bestand
¢ DGrUnflé_che - Planung
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Nutzungspotenziale

Entlang der A66 bestehen
Gewerbegebiete die sich

fur Erweiterungen eignen.
Winschenswert ist eine
Verbesserung der Anbindung an

den schienengebundenen OPNV. Zu
beachten ist unbedingt der Erhalt
der klimarelevanten Freiraumachsen
in nordstidlicher Richtung.

Gewerbe  MaRvolle
Arrondierung
bestehender

Griin Gewerbeeinheiten
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Wiesbaden zukunftsfahig gestalten

Das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept Wieshaden 2030+ dient der
Landeshauptstadt als Strategiepapier
fur kiinftige Planungen. Um auf
jeweils aktuelle Herausforderungen
reagieren zu konnen, definiert

das Konzept Ubergeordnete
programmatische Zielsetzungen
und Fl&chenspielrdume. Schon in
den vergangenen Jahren ist die
Wiesbadener Bevolkerung stetig
gewachsen. Dieser Trend wird sich
auch in Zukunft fortsetzen. Daher
will Wiesbaden sich auf den
steigenden Bedarf an Wohn-

und Gewerbeflachen, verénderte
Rahmenbedingungen zur Aus-
stattung mit Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur, Alltags-
mobilitat und Ver- und
Entsorgungssystemen sowie

einer klimawandelgerechten
Stadtentwicklung vorbereiten.

Die im Stadtentwicklungskonzept
formulierten r&umlichen Kriterien
sollen dabei als Basis fiir die
klinftige Siedlungsentwicklung
und die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans dienen:

e Siedlungsentwicklung als
schliissige Arrondierung des
Bestandes im Anschluss an
leistungsféhige Infrastrukturen

e Orientierung der
Siedlungsentwicklung an
offentlichen Verkehren,
insbesondere am
schienengebundenen OPNV

e Flachen- und
ressourcenschonende Konzepte,
Innenentwicklung vor

AuRenentwicklung und Erhalt

wichtiger Freiraumvernetzung
e Strukturierung der

Siedlungsentwicklung

in raumlich und zeitlich

vertrégliche Abschnitte.

Damit die heutigen Qualitéten
Wiesbadens - die Vielfalt und der
hohe Griinanteil - erhalten bleiben
kénnen, gilt es die Entwicklung
moglichst flachenschonend, ziel-
bewusst und vorausschauend zu
konzipieren. Zu diesem Zweck soll
das Stadtentwicklungskonzept tiber
den breit angelegten Beteiligungs-
prozess durch einen Grofteil der
Wieshadenerinnen und Wiesbadener
mitgetragen werden. Um politische
Relevanz zu erhalten und der Stadt-
verwaltung als Arbeitsgrundlage
dienen zu kdnnen, soll das Stadt-
entwicklungskonzept den
Ausschiissen sowie der Stadt-
verordnetenversammlung zur
Beschlussfassung vorgelegt

werden. Anschlieend soll das
Konzept in einer Ausstellung

zum gesamten informellen
Stadtentwicklungsprozess vorgestellt
werden.

Fortschreibung des
Flachennutzungsplans

Eine wesentliche
Wohnsiedlungsentwicklung

ist im seit 2003 wirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) im
ostlichen Bereich Wieshadens
(Flugplatz Erbenheim) dargestellt.
Die Entscheidung der US-Army, das
Hauptquartier von Heidelberg nach
Wieshaden zu verlagern, widersprach
den bis dahin vorliegenden
Informationen und Annahmen zur

Entwicklung dieser Flache. Der
Flachenbedarf fur die US-Streikréfte
im Bereich des Flughafens Erbenheim
stieg an. Somit sind diese Flachen der
Planungshoheit Wieshadens faktisch
bis auf Weiteres entzogen. Fur
weitere im FNP dargestellte Fl&chen
in den dstlichen Vororten wurden
Bauleitplanverfahren durchgefuhrt
und erfolgreich abgeschlossen.

Das magliche Potenzial der
Siedlungsflachenentwicklung auf

der Grundlage des FNP ist damit zu
weiten Teilen ausgeschopft.

Das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept
Wieshaden 2030+ stellt die

Basis filr die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans dar. Als
Steuerungsinstrument fiir die
beabsichtigte Flachenentwicklung
ist der Flachennutzungsplan
Bindeglied fiir die tibergeordnete
Regionalplanung sowie die
nachgeordnete verbindliche
Bauleitplanung. Fur die
Zukunftsfahigkeit der
Landeshauptstadt Wiesbaden

gilt es die stadt- und
regionalgesellschaftlich
verénderten Rahmenbedingungen
und Anforderungen wie das
Bevodlkerungswachstum,

die Verénderungs- und
Entwicklungsprozesse von
Gewerbe- und Industriestandorten,
die Ausgestaltung zeitgemalier
und adéquater Freiraum- und
Naturraumqualitaten sowie der
dadurch bedingten Lebensqualitat
durch die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans ein solides
Fundament zu bereiten. Den
Anforderungen an die nachsten



10 bis 15 Jahre der kommunalen
Flachenentwicklung im Gefiige

des Metropolraumes RheinMain

soll flachenschonend und
ressourcenbewusst, aber auch flexibel
und nachhaltig Rechnung getragen
werden. Daher ist es erforderlich,
den wirksamen Flachennutzungsplan
entsprechend dem aktuellen
Anforderungsprofil des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes
Wiesbaden 2030+ fortzuschreiben.

Umsetzung der Leitideen und
Impulsraume

Das Stadtentwicklungskonzept

soll auch den Rahmen fiir

weitere teilrdumliche und
fachspezifische Konzepte bilden.
Die Umstrukturierung des
Impulsraumes an der Wieshadener
Stral3e (Erarbeitung eines
Integrierten Entwicklungs- und
Handlungskonzeptes) und die
Vorplanungen zur Trassenfiihrung
der CityBahn haben bereits
begonnen. Daneben laufen

aktuell fur die Entwicklung

des Projekts Ostfeld / Kalkofen
vorbereitende Untersuchungen,

um eine stadtebauliche
Entwicklungsmal3nahme zu priifen,
ebenso wie die Anforderungen

an die Flachennutzungen im
Anforderungsspektrum Wohnen,
Gewerbe und Freiraum. Viele der aus
der Biirgerbeteiligung eingegangenen
Ideen kénnen kiinftig im Zuge
dieser unter anderem Teilprojekte
vorangetrieben werden. Sie

kénnen auf konkreter Projektebene
bearbeitet werden.

Durch den integrierten Ansatz des
Stadtentwicklungskonzeptes mit

der Gesamtschau aller in der Stadt
relevanten Themen verbindet das
Konzept viele Verwaltungsbereiche
Uber die reine Stadtplanung
hinausgehend. Ein bereits wahrend
des Prozesses entstandener Mehrwert
soll deshalb als fester Bestandteil
der taglichen Arbeit weitergefuhrt
werden: die Dialogkultur. Im Rahmen
des Stadtentwicklungskonzeptes
sind erstmals Themen umfassend,
amter- und institutionstibergreifend
diskutiert worden. Dadurch

wurden nicht nur Schnittstellen
sondern auch magliche Konflikte
frihzeitig benannt und es entsteht
eine breitere Transparenz und ein
tieferes Verstandnis fir andere
Fachdisziplinen im Sinne einer
gemeinsamen Verantwortung fir die
Zukunft Wiesbadens.

Festigung eines zukunftstréchtigen
Images Wiesbadens

Die im Stadtentwicklungskonzept
erarbeiteten gemeinsamen Ziele
und Leitideen eignen sich dartber
hinaus auch fiir die Vermittlung
eines stadtischen Images.

Uber die Herausarbeitung von
Standortqualititen im Bereich
Wohnen und Wirtschaft aber
auch im Bereich landschaftlicher
Qualitaten lasst sich die
Profilierung Wiesbadens starken.
Uber die im Beteiligungsprozess
erlangte Aufmerksamkeit konnten
viele Qualitaten nicht nur der
Stadtgesellschaft Wieshadens

sondern auch dem regionalen Umfeld
zuganglich gemacht werden. Das
Stadtentwicklungskonzept liefert als
Gesamtschau einen umfassenden
und kompakten Uberblick tiber die
Qualitaten Wieshadens. Mit der
Ausrichtung auf 2030 und dartber
hinaus sollen die wesentlichen
Begabungen weiterentwickelt
werden und Wieshaden langfristig
attraktiv und lebenswert erhalten
werden.
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Planungsgrundlagen

Plangrundlage / Kurzbeschreibung

Erscheinungsjahr

Wiesbaden in der Region

Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wieshaden
Steuerungsinstrument fir Siedlungs- und Freiflachenentwicklung Wiesbadens aus dem Jahr
2010; Planungsgrundlage fir flachenhafte Untersuchungen der Nutzungen im Konzept

2010

Regionales Monitoring — Daten und Fakten — Metropolregion Frankfurt RheinMain
Dokument untersucht aktuelle Situation und Herausforderung flr die Metropolregion Frankfurt
RheinMain mit Bezug zu Wiesbaden; Ubernahme diverser Kennzahlen und aktueller Prognosen

2012 / 2015

Regionalpark in Wiesbaden, Routenkonzept und Erlauterung

das Konzept des Regionalparks RheinMain stellt eine tibergeordnete Vernetzung verschiedener
Griin- und Freiraume dar; Ubernahme des Routenkonzeptes fiir die iiberregionale Vernetzung
und Entwicklung von Freirdumen (Umwelt und Freiraum)

2006

Regionalpark RheinMain; Kartenreihe
grafische Darstellung des oben genannten Konzeptes; Ubernahme der Leitziele und
Grundgedanke von Uberregionalen Freiraumverbiinden und Kartenmaterial

2011

Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 einschl. Leitbild 2020
Ubernahme wesentlicher Grundlagen fiir Siedlungs- und Freiflichenentwicklung

2011

Arbeiten und Einkaufen

Clusterstudie Frankfurt RheinMain

die Studie zeigt auf, welche Unternehmen und Institutionen direkt oder indirekt im RheinMain-
Gebiet konzentriert sind; Ubernahme der aktuellen Situation, Definition und Analyse der
verschiedenen Cluster in Wieshaden, u.a. Gesundheitswirtschaft in Wiesbaden mit Perspektiven
zur Gesundheitswirtschaftsforderung

2013

Fortschreibung des Einzelhandelkonzeptes 2015

Analyse des Einzelhandelsstandortes Wieshaden mit Zukunftsperpektiven und Empfehlungen
fur den Ausbau verschiedener Standorte, Ubernahme des Einzelhandelsbestandes und der
mdglichen Entwicklungstendenzen in das Konzept

2015

Hessenreport 2016
Analyse der Prognosen des Uberregionalen Wirtschafts- und Arbeitsmarktes in Hessen;
Ubernahme diverser Kennzahlen und aktueller Prognosen

2016

Industriestandort Wiesbaden Stérken — Studie zur Unternehmensbefragung

Studie zeigt die aktuelle Situation, Definition und Analyse zum Industriestandort Wiesbaden
und deren kiinftigen Entwicklungsziele / Prognosen, Ubernahme der wesentlichen
Industrieschwerpunkte in Kartenmaterial

2016

Statistisches Jahrbuch Wieshaden 2017, Kapitel 4 Arbeitsmarkt und Wirtschaft
Aktuelle Situation, Definition und Analyse zum Industriestandort Wiesbaden und deren
kuinftigen Entwicklungsziele / Prognosen; Ubernahme diverser Kennzahlen und aktueller
Prognosen

2016
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Plangrundlage / Kurzbeschreibung

Erscheinungsjahr

Umwelt und Freiraum

Biotoptypenkartierung sowie Stadt-Biotopkartierung — Teiluntersuchung zum

Landschaftsplan 2013
Ubersicht und Ubernahme bestehender Griin- und Freiflachen aus dem Kartenmaterial

Freizeit und Erholung, Band 1 + 2

Ubernahme der Kernaussagen zu Potenzialen und Defiziten der Freizeit- und Erholungsflachen 2016
auf gesamtstadtischer Betrachtungsebene

Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Landeshauptstadt Wieshaden

Konzept zur Analyse, Blindelung und Fortentwicklung der stadtischen Klimaschutzaktivitaten 2015
als Grundlage zum Erreichen der stadtischen Klimaschutzziele; Ubernahme von Vorschlagen fur

eine Fortschreibung der Klimaschutzziele und des MalRnahmenkatalogs

Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wieshaden (Erscheinungsjahr 2002, z. Zt. in

Fortschre_lbung) _ _ 2002 / 2015
Fortschreibung des Landschaftsplans mit Bestandsaufnahme, Analyse und Bewertung, sowie der
Formulierung und Darstellung der Ziele fir Natur und Landschaft, Integration u.a. aktualisierte
Bestands- und Bedarfsanalysen fir Griinflachen

Luftreinhalteplan fir den Ballungsraum Rhein-Main — Teilplan Wieshaden, 1. Fortschr.

Analyse und Beschreibung der Luftschadstoffkonzentrationen im Ballungsraum Rhein-Main 2012
mit Schwerpunkt auf Stadt Wiesbaden; Auffassung der Analyseergebnisse und MaRnahmen zur
Verminderung der Luftschadstoffe

Rheinuferentwicklungskonzept Mainz - Wiesbhaden

Dokument mit Uberlegungen zur Umgestaltung des Rheinufers auf Wiesbadener und Mainzer 2011
Seite als tibergeordnete Ziele; Ubernahme des Projektgrundsatzes und -ansatzes zur weiteren
Verfolgung der Planinhalte

Sportentwicklungsplan Wiesbaden 2005 mit Novellierung 2012 2012
Ideenvorschldge und MaRnahmen um eine gesunde und aktive Stadt zu sein; Ubernahme der
wesentlichen Ziel- und Leitdefinitionen fur die Umsetzung

Klimaanalyse: Flachen mit stadtklimatischen Vorrangfunktionen. Teiluntersuchung zum
Landschaftsplan auf Flachennutzungsplanebene 2011
Ubernahme wesentlicher Bereiche mit stadtklimatischer Vorrangfunktion in Absprache mit

dem Umweltamt, besonders die Flachen mit unverzichtbarer Bedeutung fur die Beltftung

Wieshadens

Mobilitat und Vernetzung

Gemeinsamer Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden und des

Rheingau-Taunus-Kreises 2015
Dokument zeigt wesentliche Nahverkehrstiberlegungen und Analysen zur Landeshauptstadt

Wieshaden und dem Rheingau-Taunus-Kreis; Ubernahme der Trends und Analyseergebnisse als
Hintergrundwissen fiir aktuelle Herausforderung, u.a. Kapazitétsgrenze Busverkehr
Verkehrsentwicklungsplan — Zwischenstande (z. Zt. in Fortschreibung)

Konzept zur detaillierteren Uberlegungen des Verkehrs in Wiesbaden; Ubernahme der 2017
Qualitatsziele, Leitidee, MaRnahmen und Projekte, sowie diverser Analyseergebnisse (Stand

Februar 2017)




Plangrundlage / Kurzbeschreibung

Erscheinungsjahr

Wohnen und Leben

Bericht Tagesbetreuung fur Kinder 2015/2016

Bericht ermittelt Platzangebotsquoten - differenziert in U3, 3-6 Jahre und Grundschulalter, die
das Angebot (Platze) dem Bedarf (Kinder in der entsprechenden Altersgruppe) gegentiberstel-
len, stellt die Versorgungsbilanz auf Ebene der Ortshezirke dar; Ubernahme fiir Grundlagen und
Handlungsbedarf bei Sozialen Infrastrukturen

2016

Gestaltung Stadteingénge in der Landeshauptstadt
Studie tiber die mdgliche Gestaltung von Stadteingangen; Ubernahme von unterschiedlichen
Leitgedanken und Entwicklungsschwerpunkten, u.a. Abraham-Lincoln-Stral3e

2009

Integrationsbericht fir die Landeshauptstadt Wiesbaden
Ubernahme der wesentlichen Zielaussagen der integrativen MaRnahmen der Landeshauptstadt;
bspw. Bestandsanalyse und Tendenzen der Sozialen Segregation

2013

Monitoring zum Wiesbadener Wohnungsmarkt
Uberblick iiber die Situation des Wohnungsmarktes in Wiesbaden mit Stand 2010; Ubernahme
sémtlicher Prognoseentwicklungen und Trends des Wohnungsmarktes

2010

Siedlungsentwicklung Wiesbaden 2020, Wohnbauentwicklung
Uberblick tiber die Situation des Wohnungsmarktes in Wiesbaden mit Stand 2005; Ubernahme
samtlicher Prognoseentwicklungen und Trends des Wohnungsmarktes

2005

Statistisches Jahrbuch Wiesbaden 2017 — 3 Bauen und Wohnen
Ubernahme samtlicher Prognoseentwicklungen und Trends des Wohnungsmarktes, u.a.
Baumaflnahmen an bestehenden Gebduden

2016

Wieshadener Sozialraumanalyse

Umfassende Analyse und Interpretation der wesentlichen sozialen Indikatoren aus dem Bereich
der administrativen Intervention und der sog. ,riskanten Lebenslagen” auf rdumlicher Ebene,
Ubernahme wesentlicher Zielsetzungen

2014

Wieshadener Stadtanalysen — Vorausberechnung der Wiesbadener Bevdlkerung
und Haushalte bis 2035
Ubernahme diverser Tendenzen im Konzept

2016

Wohnraumversorgungskonzept (Erscheinungsjahr 2005, Fortschreibung 2010)
Kommunales Handlungskonzept zur sozialen Wohnraumversorgung gemaf
Wohnraumférderungsgesetz; Aufbauend auf eine Analyse der Ausgangslage auf dem
Wohnungsmarkt im Zeitraum 1998-2003 und der Vorstellung von Instrumenten bietet ein
Handlungsprogramm Ziele und konkrete Schlussfolgerungen. Fortschreibung im Jahr 2010 mit
Bezug auf die Jahre 2004 bis 2008; Ubernahme diverser Tendenzen im Konzept

2005 / 2010

Zensus 2011 — Erste Ergebnisse der Gebaude- und Wohnungszéhlungen, Statistische Amter
des Bundes und der L&nder

Zusammenstellung der im Rahmen der bundesweiten Bevolkerungs-, Geb&ude- und
Wohnungszéhlung im Mai 2011 erhobenen Daten zur Wohnsituation in Wieshaden; Ubernahme
diverser Tendenzen im Konzept

2013

Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept Wiesbadener StraRRe, Zwischensténde
Gesamtkonzept fiir den seit Jahren in einer Umbruchsituation befindenden Stadtraum in Mainz
- Kastel; Ubernahme der wesentlichen Kernpunkte und Bildgrafiken aus den Zwischenstanden
der Broschiire und Aufnahme als Impulsraum (Stand: Dezember 2017)

2017

Wohnbauflachenentwicklung - Umsetzung der ermittelten Potenziale
Jahrlicher Magistratsbericht tber das bis 2030 verftighare Wohnbauflachenpotenzial. Dabei
handelt es sich sowohl um Neubaugebiete als auch um Ergédnzungen im Bestand

2017
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